Steeg / Hagerau - Lechtal

Chalet a estrenar con sistema fotovoltaico, saunay
casa inteligente: esqui de Arlberg a poca distancia.

Numero de propiedad: 25321014

PRECIO DE COMPRA: 1.100.000 EUR * SUPERFICIE HABITABLE: ca. 252 m2 « HABITACIONES: 9 *
SUPERFICIE DEL TERRENO: 354 m?
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De un vistazo

25321014

ca. 252 m?

Techo ados aguas
9

4

3

2016

3x Plazade
apar camiento exterior

1.100.000 EUR
Chalet

3,60% des
Kaufpreisesinkl.
MwSt.

COMO NUevVo
Estructura de madera

Terraza, WC para
invitados, Sauna,
Chimenea, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Solar Certificado energético
08.07.2025

41.02 kWh/m2a
Alternativa B

2015
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‘VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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y
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La propiedad

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Markipreis > Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse o sk : ‘ Ihre persénliche und exklusive
Goce

....... \ Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von- m
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .

Gern informieren wir Sie persoénlich Gber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

+43 5672 90200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/reutte
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Una primeraimpresion

Exclusivo chalet con estilo de vida alpino y tecnologia de vanguardia: uso flexibley listo para
entrar avivir. Este chalet, construido en 2016, se construy6 con materiales de alta calidad en
colaboracion con empresas regionales especializadas. Combina la comodidad de unavida
moder na con el inconfundible encanto de la vida alpina. Con una superficie habitable de
aproximadamente 252 m2 en una par cela de apr oximadamente 354 m2, esta propiedad ofrece
no solo un amplio espacio, sino también multiples opciones de uso, ya sea como vivienda
multigeneracional, una combinacion de vivienday espacio de trabajo o, como actualmente,
para alquiler vacacional comercial. El chalet sedivide en tresviviendas independientesy
cuenta con cuatro amplios dormitorios, asi como varios balconesy terrazas, incluyendo una
soleadaterraza orientada al sur, ideal pararelajarsey disfrutar. En €l interior, lasluminosas
habitacionesimpresionan con suelos de disefio de alta calidad, dos acogedor as chimeneasy
una sauna de vapor con tecnologia deinfrarrojos, un auténtico punto culminante para
disfrutar de horasderelax. Técnicamente, la casa es de Ultima generacion: la calefaccion por
infrarrojos proporciona un calor agradabley constante, un sistema de aspiracion central
integrado simplifica las tareas domésticas y un sistema fotovoltaico reduce los costes
operativos. El control centralizado a través del sistema LOXONE Smart Home permite una
gestion inteligente y comoda de la propiedad. Un sistema deentrada sin llave realza e
atractivo moderno dela propiedad. El IVA yaestaincluido en el precio decompray se
puede mostrar por separado, ideal para uso comercial y con ventajasfiscales. La
combinacion de construccién de alta calidad, car acteristicas técnicasy estilo alpino hace de
este chalet una propiedad solida y con futuro, ya sea para uso privado o como inversion.
Estaremos encantados de ofrecerle una visita personal o un tour virtual de 360° desde la
comodidad de su hogar. jDescubra su nuevo hogar cerca dela mejor estacion de esqui del
mundo, Ski Arlberg!
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Detalles de los servicios

- 3Wohneinheiten

- Sonnenterrasse

- 2x Kaminofen

- Dampfsauna mit I nfrar otanwendung

- hochwertiges Vinylparkett

- Staubsauger system

- Infrarotheizung

- Photovoltaikanlage

- LOXONE - Smart Home - Haussteuerung
- Keyless- Zugangssystem
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Todo sobrela ubicacion

Begibt man sich vom Talkessel Reutte ausin Richtung Vorarlberg, so durchquert man das
wunderschone L echtal, jenes Tal, das seinen Namen vom Wildfluss geer bt hat, der es
durchstromt. Am Ende dieses Tals erreicht man schlief3lich Steeg mit seinen ca. 680
Einwohnern.

Dasidyllische Bergdorf liegt auf 1122 m Seehthe und ist der optimale Riickzugsort fur alle
Naturliebhaber und Ruhesuchende.

Im Sommer ist Steeg ein beliebtes Wander gebiet. Mitten in der Tiroler Naturparkregion
befinden sich zahlreiche, gut markierte, Wander - und Spazierwege, Almen und Hdtten,
sowie bis zu 3.000 M eter hohe Berggipfel.

Bekannt ist das L echtal auch fir die hiesige Holzschnitzkunst und die Geierwally
Freilichtbihne!

Hat man genug Ruhe und Kraft getankt, so ist daslebhafte und durchaus bekannte
Skigebiet St. Anton, Lech-Zirsund Warth-Schrécken nur wenige Fahr minuten entfer nt.

INFRASTRUKTUR:

Siefinden in Steeg/ Hagerau und in unmittelbare Umgebung eine ortsansassige Backer ei,
mehrere sehr gut gefihrte und urige Gasthauser, ein L ebensmittelgeschéaft, sowie ein
Erlebnisbad und einen Friseur. Eine Sparkassenfilialeist in Elbigenalp ansassig.

KINDERGARTEN / SCHULEN / BILDUNG:

Eine eigene Volksschule sowie ein Kinder garten befinden sich in Steeg.

DieKinderkrippe, eine Fachschule fir Kunsthandwerk und Design sowie eine Mittelschule
befinden sich im 13 km entfernten Elbigenalp.

Gymnasium und weitere hoher bildende Schulen sind im Bezirkshauptort Reutte ansassig.

In Innsbruck, Dornbirn und Kempten (D) finden sie Fachhochschulen ver schiedenster
Studienrichtungen. Die nachstgelegenen Univer sitaten befinden sich in Innsbruck, St. Gallen
(CH) Konstanz, Ulm und Stuttgart (D).

VERKEHR:

Der nachstgelegene Bahnhof ist in Reutte (48 km ab Dorf)

Die nachste Tankstelleist in Holzgau (ca. 5 km).

Steeg ist Uber die LandesstralRe B 198 von Reutte, oder die B 200 von Vorarlberg aus zu
erreichen. Die nachste Autobahnanschlussstelle sind (A7) Fissen, die (A12) bel St. Anton am
Arlbergund die ( A14) Bludenz.. Dieregionale Busliniefahrt in regelméafligen Abstanden.
Die nachstgelegenen Flughéfen sind Memmingen, Friedrichshafen, Innsbruck und M tinchen




(D) sowie Zlrich (CH).

ENTFERNUNGEN:

- bisInnsbruck ca. 100 km / ca. 70 Minuten

- bisBregenz ca. 82 km / ca. 80 Minuten

- bisLech am Arlberg ca. 10 km / ca 10 Minuten

- bis Gar misch-Partenkirchen ca. 90 km / ca. 90 Minuten
- bisMinchen ca. 179 km / ca. 150 Minuten

- bisKempten ca. 101km / ca. 60 Minuten

- bisZurich ca.192 km / ca. 130 Minuten
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 81, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
Zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten - beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz
(GwG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren
Muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firmavon Poll Immobilien GmbH, vertreten durch die Alpenwelt
Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der
FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- einesMIETVERTRAGS eine Provision/M akler courtage an die von Poll Immabilien GmbH
zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

KAUFNEBENKOSTEN:

3,5 % Grunderwer bsteuer

1,1 % Grundbuchseintragungsgebiihr

ca. 2,0% + MWSt. Vertragserrichtungskosten
div. Barauslagen (z.B. Beglaubigungskosten)
3,6 % Maklercourtageinklusive gesetzl. MwSt

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter




und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Sebastian Kleinloff

Obermarkt 30, A-6600 Reuttein Tirol / Osterreich
Tel.: +43 5672 - 90 200
E-Mail: reutte@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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