Trassenheide

Casa idlefia sostenible con caracteristicas ver satilesy
concepto ener getico.

Numero de propiedad: 25257414

PRECIO DE COMPRA: 450.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 132 m2 « HABITACIONES: 5 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 696 m?
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De un vistazo

25257414

ca. 132 m2
5

3

1

2005

3 x Plazade
apar camiento exterior

450.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025
cuidado
Sélido

Terraza, WC para
invitados, Sauna,
Chimenea, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion por suelo Certificado ener gético
radiante
Bomba de calor aire- 47.40 kWh/m?2a
agua
30.01.2035 A
2005

Bomba decalor aire-
agua
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La propiedad

VP VON POLL

WIR SUCHEN IHRE IMMOBILIE

Die von Poll Immobilien GmbH ist ein traditionsbewusstes Maklerunternehmen, das sich
auf die Vermittlung wertbestandiger Immobilien in den bevorzugten Lagen spezialisiert
hat. Fir unsere Kunden suchen wir verstarkt in lhrer Lage nach neuen Angeboten.

www.von-poll.com
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La propiedad

- N

B ISCHEIN

fiir eine unverbindliche Bewertung Ihrer Immobilie.
Mehr Informationen unter:
038371 - 55 306 0 oder per E-Mail: usedom@von-poll.com

KOSTENFREIE IMMOBILIENBEWERTUNG

Fiir Sie als Eigentiimer ist s wichtig, den Wert lhres Hauses Ihnen fir eine kostenfreie Einschatzung des aktuellen
oder Ihrer Wohnung zu kennen — unabhangig davon, ob Marktwerts Ihrer Immobilie gern zur Verfiigung. Diesen
Sie tatsachlich uber einen Verkauf oder eine Vermietung ndividuellen Service bieten wir lhnen an allen unseren
nachdenken. Unsere erfahrenen Kollegen und qualifizierten Standorten in Deutschland, Osterreich, der Schweiz und

immobilienberater (IHK, PersCert® und WertCert#) stehen auf Mallorca.

www.von-



VP ‘ VON POLL

Numero de propiedad: 25257414 - 17449 Trassenheide

La propiedad

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK:

B Bestens aufgestellt: bundesweites Netzwerk freundlicher und kompetenter Immebilienmakler mit weitreichendem
Erfahrungsschatz

Immer up to date: hauseigene Research-Abteilung fiir tagesaktuelle Markidaten

Das Beste fir Ihr Bestes: professioneller und diskreter Immobiienbewertungsservice durch unsere hervorragend
ausgebildeten Immobilienmakder

W Auf starke Werte setzen: Alle VON POLL IMMOBILIEN Mitarbeiter unterzeichnen unseren Verhaltenscodex (Code
of Ethics), der ein stets vorbildliches Verhalten gegendber Kunden, Mitarbeitern und Dritien voraussetzt

W Immer fir Sie da: personlicher Ansprechpartner, der Sie iber den aktuellen Status der Vermarktungsaktivitaten auf
dem Laufenden halt

Quantitat und Qualitdt: groBer Kundenkreis mit vielen vorgemerkten und personlich bekannten Interessenten, dem
Thre immobilie gezielt prasentiert wird

Starker Auftritt: professionelle Prasentation Ihrer Immobilie (Fotos, Texte, Videoclips, Luftbildaufnahmen etc.)

Ihre Immobilie in Bestform: Unterstiitzung bei der richtigen Viorbereitung lhres Hauses oder Ihrer Wohnung fir
Fotoaufnahmen ebenso wie fior Besichtigungstermine

8 Am Puls der Zeit: Unsere Experten beraten Sie bei der Erstellung oder Beantragung des gesetzlich vorgeschriebenen
Energieausweises

NSERE LEISTUNGEN

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK

W Die VON POLL IMMOB! Marketingwelt: BESTE LAGE, Europas groftes Immobilien- und Lifestyle-Magazin,
BESTE AUSSICHT, unsere hauseigene, auflagenstarke Immobilienzeitung, regionale Immobilienkataloge, Anzeigen
in regionalen und Gberregionalen Zeitungen u.v.m.

GroBe Reichweite: Ihre Immaobilie wird auf mehr als 50 Immobilienportalen veréffentlicht

Bestens vernetzt: mit starker Prasenz in den sozialen Netzwerken (Facebook, Instagram, Twitter, Xing etc) und auf
unserer pramierten Homepage

B Auf dem neuesten Stand: Informieren Sie sich jederzeit Uber den aktuellen Stand der Vermark-
tungsaktivititen |hrer Immobilie Gber unsere spezielle Makler-Software mit Verkaufstracking

B Umfassender Service: Finanzierungen und Versicherungen Ihrer Immabilie mit

B Alles unter Kontrolle: Verkauf im offenen Bieterverfahren — Ihre Immobilie wird einem ausgewahiten Interessenten
kreis angeboten

B Auf der sicheren Seite: hachste Diskretion bei einer Viermittiung Ihrer Immabilie durch unser Secret Sale-Verfahren

B Weltweite Zusammenarbeit: Kooperation mit LEADING REAL ESTATE COMPANIES OF THE WORLD und LUXURY
PORTFOLIO INTERNATIONAL, um Ihre exkiusive Immabilie einem internationalen interessentenkreis anzubieten

W Premium-Partner: Das renommierte Kunsthaus L EMPERTZ erméglicht unseren Kunden, eines besonderen
nteressenkre’s in auBergewshnlichem Umfeld anzusprechen

W Erstklassige Kooperationen: weitere Kooperationspartner fiir besondere Vorteie

www.von-poll.com
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La propiedad

VON POLL IMMOBILIEN

Wir sind ein traditionsbewusstes Maklerunternehmen
mit Hauptsitz in Frankfurt am Main. Mit mehr als 300
Immobilienshops und iiber 1.000 Kollegen gehdren
wir zu den groB8ten Immobilienvermittiern Europas.

Zuverlassigkeit und Kompetenz — das sind bei VON
POLL IMMOBILIEN gelebte Unternehmenswerte und
gleichzeitig Schliisselkompetenzen fiir eine erfolg-
reiche Zusammenarbeit. Unser Schwerpunkt liegt
in der Vermittiung wertbestandiger Immobilien in
den bevorzugten Wohn- und Geschaftslagen sowie
an den schénsten Orten Deutschlands.

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL
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Una primeraimpresion

Sevende una casa unifamiliar en buen estado, construida en 2005, con una superficie
habitable de aproximadamente 132 m?, situada en una amplia par cela de apr oximadamente
696 m2. El edificio se ha mantenido en constante mantenimiento desde su construccion y
recientemente se ha moder nizado a fondo. L a propiedad cuenta con una distribucién
impecable con un total de cinco estancias, incluyendo tres dormitorios, un amplio bafio
completoy un aseo deinvitados. La planta baja es abierta'y acogedor a, con una cocina que
seintegra a la perfeccién con € salon-comedor . Este amplio espacio ofrece acceso directo a
dosterrazasy al cuidadojardin, donde una caseta de sauna independiente con jacuzzi invita
alarelajacion. Una cochera ofrece apar camiento seguroy resistente alaintemperie para un
coche. En la zona exterior, destacan lasfuentes del jardin y una caseta que ofrece amplio
espacio de almacenamiento. L a propiedad esta equipada con persianas exteriores en toda la
planta baja, lo que proporciona mayor comodidad. La planta superior consta detres
dormitoriosy un espacioso bafio principal. El atico estd completamente terminado y puede
utilizar se como dormitorio adicional o despacho. L a eficiencia ener gética de la casa mejor 6
significativamente en 2023 con la instalacién de una nueva bomba de calor aerotérmica.
También seinstal6 un sistema fotovoltaico, que serenovo parcialmente en 2024. El edificio
cuenta con calefaccion por suelo radiante, lo que garantiza un calor agradable durantelos
meses mas frios. La conexion para lavadora se encuentra en el lavader o de la planta baja.
Una nueva puertadejardin y entrada, finalizadas en la primavera de 2025, garantizan la
privacidad. La propiedad se encuentra en una zona tranquila que ofrece un alto grado de
relajacion. Se encuentra en una zona de casas de vacaciones. Y a se ha solicitado una
modificacién del plan urbanistico paralaresidencia permanente, que solo requierela
aprobacion del municipio. Actualmente, aproximadamente 55 propiedades estan ocupadas
permanentemente. L os residentes estan registradosy admitidos oficialmente en el municipio
de Trassenheide. Esta propiedad combina comodidad con una moder na eficiencia ener gética
y diversas posibilidades al airelibre, lo quela convierte en una opcion atractiva para pare as
o familias pequefias que buscan la casa de sus suefios en laisla de Usedom. Concierte una
visita ahora para comprobar las cualidades de esta propiedad. Esta casa no solo le ofrece un
hogar, sino muchas oportunidades de desarrollo personal en un entorno de vida agradable.
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Detalles de los servicios

- Einbau einer neuen War mepumpe 2024

- Photovoltaik

- AulBenrolladen im Erdgeschoss

- Brunnen im Garten

- Carport

- Waschmaschinen Anschlussim HWR

- Frihjahr 2025: neues Gartentor und neue Toreinfahrt

- in einem separ aten Gebaude befindet sich die Sauna und ein Whirlpool
EG:

- Gastetoilette

- HWR mit Waschmaschinenanschluss

- offene K liche

- heller, geraumiger Wohn- Essbereich mit Kamin

- direkter Zugang vom Essbereich auf die Terrasse, dem Garten und ins Saunahaus
1.0G

- 3Zimmer, eines davon ist ein Dur chgangszimmmer

- 1 gerdumiges Vollbad

DG

- voll ausgebaut als Schlafzimmer oder Blro nutzbar
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Todo sobrela ubicacion

Willkommen auf der sonnenreichsten Insel Deutschlands! Usedom!

Ein gesundes Klima und endlos lange, feinsandige Stréande sind nur einige der
Alleinstellungsmerkmale dieser herrlichen Insel. Ganz gleich, ob Sie Sonnenunter gdnge am
Achterwasser, Wein auf der Seebricke oder fangfrischen Fisch in einem Hafen genief3en
madchten - hier sind Sierichtig!

Nur 2,5 Autostunden von Berlin entfernt, befindet sich im Norden Usedoms, zwischen den
Orten Karlshagen und Zinnowitz gelegen, der Ort Trassenheide.

Das Ostseebad besticht durch seine Vielseitigkeit. Ganz gleich ob Angler, Bootsfahrer,
Naturliebhaber, Abenteuerlustige oder klassische Strandurlauber - hier kommen alle auf
Ihre Kosten. Eingebettet in kiefernreiche Walder bietet der Ort seinen Einwohnern und
Gasten zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Hotels, Gaststatten, Arzte und
Bildungseinrichtungen. Ein Bahnhof der Usedomer Béder bahn schlief3t den Ort an das
Festland und die anderen Ostseebader der Insel an.

Usedom ist die zweitgr 6f3te I nsel Deutschlands und gilt als eine der sonnenreichsten
Regionen des L andes. L ange Sandstrande, unber Gihrte Natur gebiete, grine Alleen und
charmante Fischerdorfer pragen das Bild der Insel. Die Seebader strecke von Peenemiinde
bis Ahlbeck - Polen und das beeindruckende Achterland mit der Stadt Usedom haben eine
Vielzahl an Sehenswirdigkeiten und Freizeitangeboten zu bieten. Besonder s sehenswert sind
die 13 Binnenseen und L andschaftsschutzgebiete sowie die zwel héchsten Erhebungen der
Insel, namlich der Streckelsberg bei Koserow und der Golm im slidlichen Teil der Insel.
Sportlich betatigen kann man sich auf langen Rad- und Wanderwegen, beim Surfen, Reiten
oder Golfen. Im Winter begeistert Besucher und Bewohner die OstseeTherme USEDOM mit
Thermalwasser. Die I nsel genief3t aul3erdem eine optimale Verkehrsanbindung und ist mit
dem Flugzeug, Auto oder Schiff bestenserreichbar.

Auch die Universitdts- und Hansestadt Greifswald kann durch seine kulturelle und
architektonische Vielfalt sowie der L age zwischen Riigen und Usedom beeindrucken.
Besonder s sehenswert ist die durch mittelalterliche Backsteingotik gepragte Altstadt. Das
Herzstlick bildet der Markplatz, um den sich imposante Giebelhduser reihen. Der
Museumshafen gilt mit seinen 50 Schiffen als gro3ter M useumshafen Deutschlandsund ist
ein Ausflugsziel fur Jung und Alt. Erwahnenswert ist aul3erdem die Ernst-M oritz-Ar ndt-
Universitét, dieeineder atesten Universitaten der Welt ist. Dar tber hinausfindet man in
Greifswald zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten sowie ein breites Gastr onomieangebot.
Erleben Sie Urlaubsfeeling das ganze Jahr und lassen Sie sich in den Bann des M eeres




ziehen.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweisvor.

Dieser ist gultig bis 30.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 47.40 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist L uft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2005.

Die Energieeffizienzklasseist A.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Jorg Stempner

Hauptstrafe 10, 17449 K ar Ishagen
Tel.: +49 38371 - 55 30 60
E-Mail: usedom@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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