Neuburg / Hagebok

Inversion o vivienda habitual: Atractivo apartamento
en planta baja cerca de Wismar

NUmero de propiedad: 25164016

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

PRECIO DE COMPRA: 194.500 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 113 m2 + HABITACIONES: 3
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De un vistazo

25164016

ca. 113 m2

Techo a dos aguas
3

2

1

1870

1 x Plaza de
aparcamiento exterior

194.500 EUR
Planta baja

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020
cuidado
Sélido

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Cocina empotrada




Numero de propiedad: 25164016 - 23974 Neuburg / Hagebdk

Datos energéeticos

Sistema de Certificado
calefaccion de una energético
sola planta

1208.00 kWh/m2a
Gas licuado de
petrdleo

25.01.2033

D

2020




Numero de propiedad: 25164016 - 23974 Neuburg / Hagebdk

La propiedad
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La propiedad
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Una primera impresion

Bienvenido a una oportunidad Unica: Este apartamento modernizado en planta baja
ofrece aproximadamente 113 m2 de espacio habitable en un encantador edificio de
época que data de 1870. La acertada combinacion de caracter histérico con la
comodidad de una vida contemporanea crea un ambiente atractivo para personas
solteras, parejas o familias pequefas que valoran la calidad y la individualidad. La
propiedad se encuentra en un edificio completamente terminado, que se modernizé por
completo en 2020. Las renovaciones iniciales se llevaron a cabo en 2006 y se ampliaron
y finalizaron cuidadosamente en 2020. El apartamento cuenta con acabados de alta
calidad y destaca por su distribucion clara. Dos dormitorios independientes ofrecen
amplia privacidad y multiples opciones de uso, como estudio o habitacién de invitados. El
corazoén del apartamento es el espacioso saldn tipo loft. Las histéricas columnas de
acero y una estufa de lefia afiaden toques distintivos y realzan el caracter Unico de la
estancia. El comedor contiguo se integra a la perfeccién con la cocina, que cuenta con
una moderna placa de gas y es perfecta tanto para los amantes de la cocina como para
quienes disfrutan de recibir invitados. Esta distribucion diafana crea un ambiente
comunicativo y garantiza una interaccion armoniosa entre las zonas de estar. Un bafio
moderno completamente equipado y un aseo de cortesia mejoran la comodidad y la
flexibilidad en el dia a dia. El bafio esta amueblado con gusto y cuenta con griferia de
alta calidad y superficies de facil mantenimiento. La eleccion de los materiales y la
distribucion de las habitaciones reflejan la alta calidad de los acabados. Otro punto a
destacar es la terraza de madera, accesible desde la cocina. Esta prolonga de forma
natural la sala de estar e invita a pasar horas de relax al aire libre. Aqui podra relajarse al
final del dia o recibir invitados. El apartamento cuenta con su propio sistema de
calefaccion individual, que garantiza una temperatura eficiente y regulable
individualmente. La infraestructura técnica se adapt6 a los estdndares modernos durante
la tltima reforma. El caracter del apartamento se completa con detalles cuidadosamente
seleccionados. Encontrara suelos de alta calidad, griferia de bafio de elegancia
atemporal y elegantes muebles empotrados que satisfacen tanto las necesidades
practicas como los requisitos estéticos. La combinacion de un ambiente histérico con los
estandares de nueva construccion en tecnologia de construccion y un disefio funcional
crea una solucion de vivienda sostenible que satisface las exigencias de la vida
contemporanea. Este apartamento esta listo para entrar a vivir y espera a su nuevo
propietario. La propiedad, ubicada justo enfrente del edificio, incluye plaza de
aparcamiento y terraza. Es perfecto para uso personal o como vivienda vacacional. No
dude en concertar una visita y comprobar las ventajas de este apartamento en planta
baja.




Numero de propiedad: 25164016 - 23974 Neuburg / Hagebdk

Todo sobre la ubicacion

Hagebok ist ein malerisches Dorf in der N&he von Wismar und der Insel Poel. Die ruhige
Lage und die landliche Atmosphare machen Hagebok zu einem idealen Ort fur alle, die
die Natur und die Ruhe genie3en mdchten. Die Umgebung bietet zahlreiche
Moglichkeiten fir Outdoor-Aktivitaten wie Wandern, Radfahren und Wassersport. Die
historische Altstadt von Wismar ist nur eine kurze Autofahrt entfernt und ladt zum
Erkunden und Entdecken ein. Ostseeliebhaber finden im Ostseebad Rerik, ca. 15
Minuten mit dem Auto oder auf der Insel Poel, ca 20 Minuten mit dem Auto
wunderschone Strande.

Hagebok ist Uber das Autobahnkreuz Wismar, welches ca. 10 km entfernt ist, gut Uber
die A14 und die A 20 mit dem Auto erreichbar. Hagebtk hat zudem eine eigene
Bahnstation in Richtung Wismar und Rostock.

Insgesamt ist Hagebok ein charmanter Ort, der sowohl Naturliebhaber als auch
Erholungssuchende begeistern wird.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.1.2033.

Endenergiebedarf betragt 1208.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flussiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

André Schweimer

ABC-StralRe 2, 23966 Wismar
Tel.: +493841-2520720
E-Mail: wismar@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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