Warin

Oportunidad uUnica - Bungalow de esquinajunto al
lago en Warin

Numero de propiedad: 25164013

PRECIO DE COMPRA: 420.000 EUR  SUPERFICIE HABITABLE: ca. 115 m2 « HABITACIONES: 3 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.002 m?2
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De un vistazo

25164013

ca. 115 m2

Techo de media cafia
3

2

1

2008

1 x Puerto de coches, 2
x Plaza de
apar camiento exterior

420.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Sélido

Terraza, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de
Gasnatural ligero consumo
27.11.2034 105.40 kWh/m?2a
D
Gas
2008
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Una primeraimpresion

Bienvenido a una oportunidad Unica: Este bungalow en perfecto estado con acceso al lago le
ofrecela posibilidad de adquirir una casa deretiro o una segundaresidencia en una
ubicacion privilegiada. La casa presume de vistas despejadas al lago y una conexion directa
con la naturaleza, mientras que su amplia distribucién garantiza una vida comoda y
accesible. L os aproximadamente 115 m2 de espacio habitable se distribuyen en tres
habitaciones bien propor cionadas, incluyendo dos tranquilos dor mitoriosy un elegante
bafio. El luminoso salén-comedor es el corazon de la casa e impresiona por su ar quitectura
de planta abierta, ofreciendo un amplio espacio. L os grandes ventanales crean una
transicion fluida hacia la espaciosa terraza, ofreciendo impresionantes vistas del agua
cristalinay el paisaje circundante en cualquier momento. Facilmente accesible desde el
salén, laterrazaleinvitaa disfrutar del sol dela mafiana mientrasdesayunaoarelajarsey
desconectar por la noche. La cocina, bien equipada, se integra armoniosamente con €l salon,
ofreciendo todas |as conexiones necesariasy un amplio espacio de encimera. El amplio
espacio de almacenamiento y los moder nos electr odomésticos hacen que cocinar sea una
experiencia agradable. El bafio impresiona por su distribucion bien disefiada y sus modernos
accesorios. Una ducha arasdesueloy unos sanitarios de buen gusto realzan el caracter
contempor aneo de la propiedad. Un préctico lavadero y espacio de almacenamiento
adicional ofrecen amplio espacio para las necesidades diarias. Toda la casa se encuentra en
excelentes condicionesy setermind de construir en 2008. L a eficiente calefaccion central
garantiza temper aturas agradables durante todo € afio. La par cela de aproximadamente
1002 m?2 ofr ece numer osas posibilidades de disefio paisajistico personalizado. Arboles
madurosy un jardin cuidadosamente cuidado garantizan privacidad y un entorno verde.
Desde cas cualquier punto del jardin se puede disfrutar delaimpresionante vista al lago, un
punto destacado de esta propiedad. L as exclusivas car acter isticas de esta casa unifamiliar la
convierten en una oportunidad Unica para quienes buscan un refugio en contacto con la
naturaleza. Ya sea como residencia de ancianos o como segunda residencia, aqui se combina
la comodidad con una ubicacion privilegiada frente al mar. Estar emos encantados de
propor cionarle mas informacién o concertar una visita. Experimente el ambiente Unico de
este bungalow esquinero con acceso al lago; esperamos su visita.
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Todo sobrela ubicacion

Warin ist eine charmante Kleinstadt im Herzen M ecklenburg-Vorpommerns, idyllisch
eingebettet zwischen Waldern und Seen. Besonders der GrofRe Wariner See und der
Glammsee die direkt an den Ort grenzen, verleihen der Region ihren besonderen Reiz und
machen Warin zu einem attraktiven Wohnort fur Naturliebhaber und Ruhesuchende. Die
reizvolle Landschaft bietet zahlreiche M dglichkeiten zur Erholung —ob Wasser sport,
Wandern oder Radfahren —hier genief3en Sie L ebensqualitét pur.

Trotz der naturnahen Lageist Warin hervorragend angebunden: Die Hansestadt Wismar
und die Landeshauptstadt Schwerin sind in rund 30 Autominuten erreichbar und bieten
vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten, kulturelle Angebote sowie Anschluss an Fernverkehr und
Autobahnen. Auch die Ostseeklisteist nur einen Katzensprung entfernt.

Vor Ort finden sich alle wichtigen Einrichtungen destaglichen Bedarfs—von Supermarkten
tiber Arzte bishin zu Schulen und Kinder garten. Das har monische Miteinander aus Natur,
Infrastruktur und Gemeinschaft macht Warin zu einem idealen Wohnort fir Familien,
Paareund alle, die ein Leben im Griinen mit guter Erreichbarkeit verbinden méchten.
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Otros datos

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.11.2034.

Endener giever brauch betrégt 105.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2008.

Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

André Schweimer

ABC-Stralle 2, 23966 Wismar
Tel.: +493841-2520720
E-Mail: wismar @von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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