Bad Neuenahr-Ahrweiler

¢ INVERSOR? **Ubicacion privilegiada: Local
comercial nuevo y moderno con muchas
posibilidades**

Numero de propiedad: 25315015

VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 500.000 EUR
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De un vistazo

25315015 500.000 EUR
Espacio de oficinas

2016 Kéauferprovision

betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 232 m2
2022

COMO NUevo
Sélido
ca. 232 m?

ca. 232 m2
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Datos energéticos

Tele Certificado

03.11.2032 energético
64.60 kWh/m?2a
B

2017
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Planos de planta

Gewerbe 2
ca. 107 m?
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Una primera impresion

Bienvenido a un local comercial renovado, ubicado en el corazén de la vibrante zona
peatonal de Bad Neuenahr-Ahrweiler. Tras una extensa renovacion tras las
devastadoras inundaciones de julio de 2021, esta propiedad se presenta en perfectas
condiciones. Con una generosa superficie de 184 m?, este local comercial cuenta con
bafos independientes y un trastero versatil que puede utilizarse como sala de reuniones.
El local es ideal para oficinas o comercios de lujo y ofrece amplio espacio para multiples
puestos de trabajo. También hay disponible un local adyacente mas pequefio de
aproximadamente 48 m2. En total, la propiedad ofrece aproximadamente 232 m2 de
espacio. Ambos locales estan actualmente alquilados, generando unos ingresos anuales
por alquiler de aproximadamente 32.400 €. Construida en 2016, la propiedad cuenta con
instalaciones de alta gama. Las extensas renovaciones realizadas en 2022 garantizan
los mas altos estandares e instalaciones de Ultima generacion. La céntrica ubicacion de
este local comercial garantiza una excelente visibilidad en la concurrida zona peatonal.
Aqui podra beneficiarse de una alta afluencia de clientes y presentar con éxito sus
productos o servicios. La oportunidad de disefiar la propiedad con un disefio estético,
tanto interior como exterior, crea las condiciones 6ptimas para el éxito de su negocio o
para usted como inversor. Bad Neuenahr-Ahrweiler, una reconocida ciudad balneario,
atrae tanto a residentes como a turistas. La ciudad ofrece una exclusiva seleccion de
tiendas, restaurantes gourmet y actividades de ocio de alta calidad. La céntrica ubicacion
de este local comercial le ofrece la oportunidad Unica de beneficiarse de esta exquisita
infraestructura. Le invitamos cordialmente a visitar este exclusivo local comercial en
personay a experimentar de primera mano sus excepcionales posibilidades. Programe
una visita individual y explore las instalaciones para conocer esta exclusiva oportunidad
de inversion. Esperamos mostrarle todo el potencial de esta propiedad y estaremos
encantados de responder a cualquier pregunta que pueda tener.
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Todo sobre la ubicacion

Bad Neuenahr-Ahrweiler liegt in dem schoénsten Weinbaugebiet des Ahrtals. Hier finden
Sie Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte, Krankenhaus, Sport, Freizeit,
Behorden, Kultur und Wellness. Viele flei3ige Helfer arbeiten derzeit daran, dass Bad
Neuenahr-Ahrweiler und das angrenzende Ahrtal sich bald wieder so wunderschon wie
einst seinen Bewohnern und Besuchern prasentieren kann.

Die idyllische Stadt bietet auRerdem hervorragende Verkehrsanbindungen in Richtung
KdIn/Bonn oder Koblenz durch seinen unmittelbaren Anschluss an die Autobahn 61
sowie sehr gute Anschlisse im 6ffentlichen Personennahverkehr mit Bahn und Bus.

Erleben Sie Lebensqualitat und Wohlbefinden in einer Stadt mit allerbester Infrastruktur -
kurze Wege egal wohin, 1a Verkehrsanbindung zur A 61/ B9 - NONSTOP mit dem Zug
von Bad Neuenahr mit der Ahrtalbahn nach Bonn/Hbf. - offentliche Verkehrsmittel.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.11.2032.

Endenergiebedarf betragt 64.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Claudia Fischer-Eick

Poststralle 23, 53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler
Tel.: +49 2641 -9051620
E-Mail: bad.neuenahr@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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