Adenau

*Paisaje de Eifel: 3 casas unifamiliares, navesy
cocheras en Adenau*

Numero de propiedad: 23315004

VON POLL

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 0 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 357 m2 « HABITACIONES: 16 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.776 m?
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De un vistazo

23315004

ca. 357 m?

Techo ados aguas
16

4

4 x Puerto de coches, 2
x Garaje

Bajo peticion

Casa plurifamiliar
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

1977
Sélido
Terraza, WC para

invitados, Chimenea,
Balcon
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Datos ener géticos

Estufa Certificado ener gético
Aceite
27.04.2033 215.90 kWh/m2a
G
Eléctrica
2008
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Una primeraimpresion

Sevende una antigua zona industrial en el centro de Adenau. La propiedad consta detres
viviendas unifamiliares, dos de las cuales ya estan alquiladas. Una de las viviendastiene
derecho deresidencia vitalicia para el propietario, pero esto es negociable. Ademas, esta
versatil propiedad ofrece una gran navey dos naves mas pequefias, todas también
alquiladas. Con un total de nueve plazas de apar camiento, un garaje doble, un taller y un
amplio apar camiento descubierto, la propiedad esideal para inversores o propietarios con
una amplia flota de vehiculos. La propiedad ofrece una atractiva oportunidad para
beneficiar se de una diver sa cartera de inquilinos de diver sos sectores. Su proximidad a
NUrburgring ofrece un interesante contraste y la convierte en un destino popular paralos
aficionados al automovilismo. El moderno circuito de Grand Prix y el legendario
Nordschleife estan a pocos kilémetros. La propiedad goza de una excelente ubicacion en el
centro de Adenau, a poca distancia a pie detiendasy restaurantes. Ofrece un amplio espacio
para aprovechar al maximo su potencial. Los detalles de la propiedad incluyen sus
caracteristicas principales, como tamafio, ubicacién, distribucién y servicios. ¢L e ha
interesado? No dudes en contactar nos, esperamos tus consultas.
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Todo sobrela ubicacion

Adenau liegt in einer einmalig reizvollen , von Wald, Feld und Wiesen gepr égten, typischen
Eifellandschaft.

Die unmittelbare Nahe zum Nurburgring mit seiner modernen Grand-Prix Strecke und der
legendéren Nordschleife stellt dazu einen interessanten Kontrast dar.

Durch eine Vielzahl von Gastehdusern und Privatpensionen sind beste Voraussetzungen
geschaffen, viele Gaste in der Ortsgemeinde zu beherbergen und zu bewirten.

So, wie die einen den Mator sport hautnah erleben, kénnen die anderen die schone
Eifellandschaft durchwandern, sich ausruhen und erholen.

Adenau ist einelebendige, traditionsbewusste und gleichzeitig weltoffene Kleinstadt im
Herzen der Hocheifel. Adenau selbst zahlt heute knapp 3.000 Einwohner, stellt jedoch etwa
far 20.000 Einwohner der Umgebung seine Infrastruktur zur Verfigung. Soist Adenau ein
Zentrum fur Handel, Handwerk und Dienstleistungen, eineregional bekannter Einkaufsort
mit traditionellen Wochenmarkten, aber auch Standort fir zahlreiche 6ffentliche
Einrichtungen.

Hierzu gehdren unter anderem ein Kindergarten, alle Schularten, einschlief3lich

Fachober schule und Gymnasium.

Zahlreiche Angebote im touristischen, kulturellen und sportlichen Bereich stehen ganzjahrig
zur Verflgung.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.4.2033.

Endenergiebedarf flr die Warme betragt kwh/(m2*a).
Endenergiebedarf flr den Strom betragt kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Claudia Fischer-Eick

Poststrafde 23, 53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler
Tel.: +492641-9051620
E-Mail: bad.neuenahr @von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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