
Bodenbach

*Propiedad histórica, renovada con cariño, en
terrenos tipo parque*

 

Número de propiedad: 22315015

 

 
PRECIO DE COMPRA: 0 EUR • SUPERFICIE HABITABLE: ca. 387 m2 • HABITACIONES: 7.5 • SUPERFICIE DEL TERRENO: 

10.235 m2

 



Número de propiedad: 22315015 - 53539 Bodenbach

De un vistazo

La propiedad

Datos energéticos

Planos de planta

Una primera impresión

Detalles de los servicios

Todo sobre la ubicación

Otros datos

Contacto con el socio



Número de propiedad: 22315015 - 53539 Bodenbach

De un vistazo

Número de
propiedad

22315015

Superficie habitable ca. 387 m²

Tipo de techo Techo a dos aguas

Habitaciones 7.5

Dormitorios 5

Baños 2

Año de
construcción

1896

Tipo de
aparcamiento

4 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 1 x Garaje

Precio de compra A petición

Casa Casa unifamiliar

Comisión Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Estado de la
propiedad

Estructura

Método de
construcción

Sólido

Espacio utilizable ca. 130 m²

Características Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Jardín / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos energéticos

Tipo de calefacción Calefacción central

Fuente de energía Aceite

Certificado
energético válido
hasta

11.05.2032

Fuente de energía Aceite

Certificado
energético

Certificado de
consumo

Consumo de
energía final

119.00 kWh/m²a

Clase de eficiencia
energética

D

Año de
construcción según
el certificado
energético

2010
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Planos de planta







Este plano no está a escala. Los documentos nos fueron entregados por el cliente. Por esta
razón, no podemos garantizar la exactitud de la información.
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Una primera impresión

Bienvenidos a la idílica campiña de Bodenbach, en la región volcánica de Eifel. Incluso

desde lejos, les recibirán las imponentes tres torres de la iglesia parroquial de Apolonia.

Al adentrarse en este tranquilo pueblo, descubrirán rápidamente que la paz y un ritmo de

vida más pausado no son solo palabras, sino una realidad. Así se sintieron exactamente

los propietarios de la antigua escuela del pueblo, que nos complace presentarles hoy. En

un radio de 200 km, es una de las pocas escuelas de pueblo de este tipo. En cuanto

abren la puerta del jardín y contemplan este hermoso edificio con sus acogedoras

contraventanas de color azul petróleo, se respira un ambiente maravillosamente

reconfortante y acogedor. Se necesitaron muchas horas de trabajo y numerosos

especialistas para devolver a esta singular escuela (no catalogada) de 1896 su

esplendor actual. Y, sobre todo, por supuesto, fue la creatividad y la valentía de los

propietarios, que pensaron, restauraron y diseñaron con esmero cada detalle, hasta el

más mínimo detalle. Cualquiera que haya despertado una casa así de su letargo sabrá

de inmediato lo que esto significa. Y si nunca lo ha intentado, aquí se sentirá como en

casa, en los aproximadamente 387 metros cuadrados de espacio habitable. El antiguo

edificio escolar, que en su día fue una escuela de jornada completa, albergó inicialmente

una clase mixta y posteriormente dos. Los alumnos recibían clases de un profesor que

vivía en la planta superior.
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Detalles de los servicios

Großzügigkeit ist hier neu definiert und 7,5 Zimmer, 2 Badezimmer, 1 Gäste-WC und

eine Wohnküche lassen wirklich keine Wünsche offen. Nicht zu vergessen: Alle Räume

sind zwischen ca. 2,5m und 3,6m hoch und vermitteln einen grenzenlosen Wohnkomfort.

Über einen repräsentativen Eingangsbereich gelangt man rechterhand in eine ca. 51m²

große Wohnküche, hier befand sich damals das 1. Klassenzimmer. Eine hochwertige

Landhausküche aus dem Hause Rotring mit einer Kücheninsel und einem La Cornue

„Cornufé“ Gasherd mit Elektroofen freut sich auf die neuen Eigentümer. Bei so viel Platz

darf natürlich ein ebenso gemütlicher Essplatz für die gesamte Familie nicht fehlen, ein

schwedischer Kachelofen aus 1840 sorgt hier für eine besondere Atmosphäre. Den

morgendlichen Kaffee genießen Sie einfach auf der Bank am Fenster mit Blick ins Grüne.

Auf der anderen Seite des Foyers befindet sich das ehemalige 2. Klassenzimmer. Heute

für seine Bewohner ein urgemütliches Wohnzimmer mit einem Kamin Grundofen und

Zugang zur Terrasse.

Auf der Terrasse kann man unter freiem Himmel, oder unter der schattenspendenden

alten Linde Platz nehmen und einfach den Blick schweifen lassen, denn Ihr neues Heim

liegt eingebettet in einem parkähnlich angelegten Garten mit Blick über das Bachtal auf

die gegenüberliegenden Hügel.

Im Obergeschoss befinden sich 4 Schlafzimmer und ein Bad mit Doppelbadewanne,

Dusche und WC. Eines der besonderen Highlights dieses Hauses: Sie haben von nahezu

jedem Raum im Haus einen wunderbaren Ausblick in die Natur.

In dem ausgebauten Dachgeschoss dürfen Sie sich auf ein weiteres Detail freuen: Hier

befindet sich neben einem Gästezimmer mit Ankleidezimmer ein weiteres Wohnzimmer –

diesmal aber mit gemütlichen Dachschrägen. Dachflächenfenster laden auch hier zu

einem Blick in die Weite der Natur.

Sie planen ab sofort Wohnen und Arbeiten unter ein Dach zusammen zu legen? Dieser

wunderschöne Raum im Dach eignet sich vielleicht auch als Ihr zukünftiges Büro und

wird Sie zu ungeahnten Ergebnissen beflügeln.

Zusätzlich zu dem gesamten Platzangebot dürfen Sie als neuer Eigentümer zukünftig

noch über eine weitere genussreiche Besonderheit verfügen: Sie dürfen einen Weinkeller

mit der richtigen „Chablis Temperatur” Ihr Eigen nennen.

Umgeben wird diese einzigartige Wohnimmobilie von einem parkähnlichen Grundstück

mit insgesamt 10.235 m². Hier findet jeder seine kleine Wohlfühloase. Das Grundstück ist

vollständig umzäunt, mit wunderschönem, altem Baumbestand und Aussicht in den

angrenzenden Naturpark. Doch damit nicht genug: Auf dem Anwesen befinden sich noch

mehrere Nebengebäude - das damalige Waschhaus für die Schüler, das ehemalige

Spritzenhäuschen von Bodenbach, ein damaliges Feuerwehrhaus und der Kuhstall des



Lehrers sowie ein kleiner Teepavillon. Diese teilweisen ebenfalls historischen Anbauten

sind mit genau der gleichen Liebe und Sorgfalt saniert worden und bieten heute

modernen Geräten, wie Rasenmäher oder Ihrem PKW als Garage einen

wettergeschützten Unterstand. Auf dem ehemaligen Schulhof finden ca. 4-5 PKWs

bequem Platz.

Dürfen wir Ihnen dieses Traumhaus einmal persönlich vorstellen? Dann freuen wir uns

über Ihre Nachricht.

Ihr Team VON POLL IMMOBILIEN GmbH
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Todo sobre la ubicación

Bodenbach befindet sich in der schönen Vulkaneifel und gehört der Verbandsgemeinde

Kelberg an.

Umgeben von herrlicher, wunderschöner Landschaft und viel Natur ist Ihr neues Zuhause

dennoch gut angebunden, erreichen Sie die umliegenden Großstädte wie Köln / Bonn in

ca. 60 Fahrminuten und in ca. 120 Minuten ist man bereits in Mainz oder Frankfurt am

Main.

Nahezu im Herzen von Europa gelegen, wenn man die Nähe zu Belgien, Frankreich und

England sieht und auf eine ganz besondere Art kosmopolitisch, wenn die Welt am

nahegelegenen, legendären Nürburgring auf einem der zahlreich stattfindenden

Veranstaltungen zu Gast ist.

So ist auch ein Einkauf im nahegelegenen Kelberg schnell erledigt.

Sehr gute Restaurants und Spitzengastronomie finden Sie im Umkreis von ca. 15-20

Fahrminuten.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 11.5.2032.

Endenergieverbrauch beträgt 119.00 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Öl.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2010.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contacto con el socio

Para más información, diríjase a su persona de contacto:

Claudia Fischer-Eick

 

Poststraße 23, 53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler
Tel.: +49 2641 - 90 51 62 0

E-Mail: bad.neuenahr@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/es/pie-de-imprenta

