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De un vistazo

26220029 1.875 EUR
375 EUR
ca. 150 m2 Duplex
01.08.2026 Estructura
4.5 Estructura de madera
3
2 Chimenea, Jardin /
1790 uso compartido,

Cocina empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion por suelo Certificado ener gético
radiante
Electricidad 26.00 kWh/m2a
13.03.2036

A+
Bomba decalor aire- 1792
agua
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La propiedad

33803 Steinhagen - Brockhagen
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Diese Immobiliewird Ihnen préasentiert von:
Philipp Schremmer & Jan-Phillip Adam
Telefon: 05201 - 15 880 20

Moderner Landhaustraum in malerischer Umgebung | ca. 150 m2 Wohnflache | Anno 1792 |
Brockhagen | Dachgeschoss

Diese stilvoll sanierte Maisonette-Wohnung in einem alten Bauer nhaus vereint den Charme
traditioneller Bauweise mit modernstem Wohnkomfort. Auf ca. 150 m? Wohnfl&ache erwartet
Sie ein hochwertiges Zuhause, das keine Wiinsche offen l&sst.

Der Erstbezug nach vollsténdiger Sanierung bietet |hnen die seltene Gelegenheit, eine
Wohnung mit Geschichte in neuwertigem Zustand zu genief3en. Im Herzen der Wohnung
befindet sich die offene, moder ne Einbaukiiche, die nahtlosin den grof3ziigigen Wohn- und
Essbereich tibergeht —ideal fiir gesellige Abende und moder nes Wohnen. Hochwertige grau-
beige Fliesen unterstreichen das stilvolle Ambientein Kiiche, Essbereich, Badezimmern
sowie im Hauswirtschaftsraum.

Ein besonderes Highlight ist das Kaminzimmer auf halber Etage, das eine gemitliche
Ruckzugsoase schafft und der Wohnung eine ganz besonder e Atmosphare verleiht.

DieImmobilie verfigt tber insgesamt 4,5 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer. Zwei der
Schlafzimmer befinden sich in der obersten Etage und bieten dadur ch einen besonders
ruhigen und privaten Rickzugsber eich mit schénem Ausblick. Das dritte Schlafzimmer
eignet sich ideal als Gastezimmer, Kinderziimmer oder Homeoffice.

Fur maximalen Komfort sorgt die FuBbodenheizung im Dachgeschoss, zwei moder ne
Duschbader mit Tageslicht, moderne Landhaus-Einbauktche inkl. E-Geraten, eine zentrale
L iftungsanlage in der gesamten Wohnung sowie der gemtliche Kamin.

Abgerundet wird dieses auf3er gewohnliche Angebot durch den unverbaubaren Blick auf
Felder und Walder, der Ruhe und Natur direkt vor Ihrer Haustiir erlebbar macht. Ein
einzigartiger Fachwerktraum fur alle, die moder nes Wohnen mit Charakter, Qualitat und
naturnahem Ambiente ver binden mdchten.

Diese Wohnung spricht Menschen an, die Natur lieben, Ruhe schétzen und ein Zuhause
suchen, das Raum fur Entwicklung, Geborgenheit und individuelle L ebensentwirfe bietet.




Wenn Sie sich hier wiederfinden, freuen wir uns auf | hre Kontaktaufnahme.

Anfragen werden ausschlief3lich mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Anschrift,
Telefonnummer und E-Mail-Adresse) bearbeitet. Fir eine Besichtigung ist eine
Mieterselbstauskunft erforderlich. Bel einer Anmietungist eine Schufa-Auskunft
vor zulegen.

Die Vermietung erfolgt ab August 2026.
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Detalles de los servicios

Die Wohnflachenangabe bezieht sich auf die Aussagen des Eigentiimers, daher wird hier
eine Haftung ausgeschlossen.

Vom Eigentimer wird ein Nichtraucher haushalt vorausgesetzt.

Die Wohnung wird mit einer hochwertigen Einbaukiiche samt E-Ger dten ausgestattet und
ist bereitsim Mietpreis berticksichtigt.

* Hochwertig, saniertes Fachwer khaus von 1792

« Offener Klichenbereich / Einbaukliche

* Einbauklche mit E-Ger aten

* Helles Wohn-Esszimmer mit tollem Blick

* 3 grof3ziigige Schlafzimmer mit ParkettfuRboden

* Praktischer Hauswirtschaftsraum mit Anschliissen fur Waschmaschine & Trockner

* 2 Tageslichtbader mit ebenerdiger Dusche

« Kaminzimmer auf halber Etage

» L iftungsanlage in gesamter Wohnung

 FuRBbodenheizung im Dachgeschoss, Wandheizk6r per im Spitzboden

e Luft-/Warmepumpe

» Kein Kellerraum vorhanden

* Uberdachte Stellplatze werden noch im Jahr 2026 er stellt

» AulRenanlagen sind in Arbeit
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Todo sobrela ubicacion

Die Gemeinde Steinhagen hat rund 21.000 Einwohner und liegt im Kreis Gltersloh am
Sldhang des Teutoburger Waldes. Zur Gemeinde Steinhagen gehoren die Ortsteile
Amshausen und Brockhagen, die Gemeinde verfigt neben einigen Einkaufsmoglichkeiten
und Arzten, auch uber ein umfangreiches Sportangebot (Familien- und Freizeitbad, Fitness-
und Rehasportanlagen). Kinder garten, Grund- und weiter fiihrende Schulen sind vorhanden,
Bus- und Zugver bindungen sind aus Steinhagen gut erreichbar. Uber die Bundesautobahn
A33ist Steinhagen sehr gut an das Stralennetz Richtung Bielefeld und Osnabr ick
angebunden.

Daserwartet Sie bei der Adresse:

Die Immobilie befindet sich im Steinhagener Ortsteil Brockhagen, einer ruhigen,
gewachsenen Wohnlage mit Gberwiegend wohnwirtschaftlicher Bebauung und

landwir tschaftlich gepragtem Umfeld. Gleichzeitig ist die Anbindung an die umliegenden
Stadte sehr gut, sodass sich hier ein angenehmer Mix aus Ruhe und guter Erreichbarkeit
ergibt.

Die Verkehrsanbindung ist fir Pendler besonders attraktiv. Die Autobahn A33ist in ca. 6-8
Minuten erreichbar und stellt diedirekte Verbindung in Richtung Bielefeld (ca. 11 km /
rund 15 Minuten Fahr zeit) sowie Richtung Osnabrtick dar. Damit ist auch das Uberregionale
Verkehrsnetz schnell angebunden. Nach Giitersloh sind es ebenfalls 15-20 min Fahrtzeit.

Der offentliche Nahverkehr ist ebenfalls vorhanden. Eine Busanbindung in Richtung Halle
(Westf.) und Bielefeld ist im Ortsteil Brockhagen gegeben, die nachstgelegenen Haltestellen
sind mit dem Fahrrad in wenigen Minuten erreichbar. Zudem besteht Anschlussan den
Regionalbahnverkehr Uber den Bahnhof Steinhagen (Westf.), der in 10 Autominuten
erreichbar ist und regelmaRige Verbindungen nach Bielefeld und Halle bietet.

Fur den taglichen Bedarf stehen im naheren Umfeld ein Super markt sowie zwei Arztpraxen
in Brockhagen sowie im Zentrum von Steinhagen zur Verfigung. In Steinhagen befinden
sich Backereien, Drogerien und weiter e Geschafte des taglichen Bedarfs, diein ca. 10
Minuten mit dem Auto erreichbar sind. Erganzend bietet Bielefeld ein sehr umfangreiches
Einkaufs- und Versorgungsangebot in kurzer Fahrdistanz.

Familien profitieren von einer guten Bildungs- und Betreuungsstruktur. Kindergarten sowie
eine Grundschule befinden sich im Ortsteil Brockhagen und sind in wenigen Minuten
erreichbar. Weiterfuhrende Schulen wie Real- Gesamt - und Gymnasialangebote stehen im
nahegelegenen Steinhagen sowie in Halle (Westf.) und Bielefeld zur Verflgung.




I nsgesamt bietet die L age eine ruhige Wohnumgebung mit dorflichem Char akter,
kombiniert mit einer sehr guten Verkehrsanbindung und einer vollstandigen | nfrastruktur
im nahen Umfeld. Besondersfiir Pendler und Familien ist dieser Standort aufgrund der
kurzen Wege und der guten Erreichbarkeit der umliegenden Zentren attraktiv.
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Otros datos

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen. Alle Immabilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Philipp Schremmer

Ravensberger Straf3e 13, 33790 Halle (Westf.)
Tel.: +495201 - 1588020
E-Mail: hallewestfalen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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