Hamburg - Jenfeld

Grol3zligig bebaubares Grundstick in zweiter Relhe

Numero de propiedad: 26252012

PRECIO DE COMPRA: 925.000 EUR « SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.435 m?2
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De un vistazo

26252012 925.000 EUR
Terreno

K&uferprovision betr &gt
7,14 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Una primeraimpresion

Zum Verkauf steht ein ca. 1.435 m2 grof3es Baugrundstiick in zweiter Reihe mit attraktiven
Entwicklungsmoglichkeiten. Das Grundstiick befindet sich in einem bereits durch

M ehrfamilienhauser gepragten Umfeld, sodass sich auch hier eine entsprechende Bebauung
anbietet — vorbehaltlich der behordlichen Genehmigung auf Grundlage des Baustufenplans
BS Tonndorf-Jenfeld sowie unter Berlicksichtigung des Baupr tfdienstes BPD 7/2016 — Altes
Planrecht.

Das Grundstiick liegt in einem Mischgebiet (M) mit offener Bauweise. Zuléssig sind zwei
Vollgeschosse. Die aktuellen baur echtlichen Kennzahlen mit einer GRZ von ca. 0,3 sowie
einer GFZ von 0,8 ermdglichen eine effiziente Nutzung des Grundstlicks. Daraus ergibt sich
eine potenziellerealisier bar e Geschossflache von ca. 1.148 m2 und bietet inter essante

Per spektiven fur Bautrager und Projektentwickler.

Teilweise befinden sich derzeit Garagen auf dem Grundstiick. Sofern dieseim Zuge einer
Neubebauung entfer nt werden mussen, sind diese an anderer Stelle neu zu errichten oder ein
entsprechender Ersatz fiir die Stellplatze zu schaffen.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir
Ihnen gerne zur Verfligung. Nutzen Sie diese Gelegenheit, um mehr Uber die konkreten
Mdglichkeiten zu erfahren, die dieses attraktive Grundstiick fur Ihre Plane bereithalt. Wir
freuen unsauf I hre Anfrage!
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Todo sobrela ubicacion

Hamburg zahlt zu den dynamischsten M etropolen Deutschlands und besticht insbesondere
im zentralen Bereich mit der Postleitzahl 22043 dur ch eine bemerkenswerte Kombination
auswirtschaftlicher Stabilitat, wachsender Nachfrage und hoher Lebensqualitat. Mit einem
Bevolkerungswachstum von 5,3 % seit 2014 und einem dur chschnittlichen
Quadratmeterpreisvon rund 6.500 € fir Wohnraum prasentiert sich die Hansestadt als
aulerst attraktiver Markt fur Premiumimmobilien. Die kontinuierliche Wertsteigerung,
insbesonder e bei L uxuswohnungen mit einem Anstieg von 15 % in den letzten drei Jahren,
sowie die sinkende Neubauquote um 35 % schaffen ein Umfeld mit begrenztem Angebot und
steigender Nachfrage. Die starke wirtschaftliche Basis Hamburgsin den Bereichen Handel,
Logistik und Finanzen sowie die niedrige L eer standsquote unter streichen das nachhaltige
Potenzial fir einelangfristige Wertentwicklung und attraktive Renditen.

Der Stadtteil Jenfeld Uberzeugt alsein preislich attraktives und zugleich wachsendes
Wohngebiet mit rund 22.000 Einwohnern. Die moder at dichte Bebauung und die Vielzahl
provisionsfreier Immobilienangebote machen Jenfeld zu einem interessanten Standort fir
Investoren, die Wert auf ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen Erschwinglichkeit und
stabiler Nachfrage legen. Die Nahe zum Hamburger Arbeitsmarkt und die gute Anbindung
an das offentliche Nahver kehr ssystem gewahrleisten eine solide I nfrastruktur, die den
Standort zusétzlich starkt. Jenfeld bietet somit eine vielver sprechende Kombination aus
Wertpotenzial und nachhaltiger Marktnachfragein einem aufstrebenden Umfeld.

Die unmittelbare Umgebung besticht durch eine Vielzahl an infrastrukturellen Highlights,
die den Standort zusatzlich attraktiv machen. Fir den taglichen Bedarf stehen mehrere
Supermarktewie Lidl und PENNY in nur wenigen Gehminuten zur Verfligung, wahrend die
Anbindung an den ¢ffentlichen Nahverkehr durch nahegelegene Bushaltestellen wie
Gleiwitzer Bogen (1 Minute FulRweg) und Jenfeld-Zentrum (5 Minuten FuBweg) eine
hervorragende Erreichbarkeit gewahrleisten. Sport- und Freizeitangebote wie EasyFitness
und diverse Spielplatze sowie Parksin fu3laufiger Entfernung schaffen eine ausgewogene

L ebensqualitét, die auch fur zukinftige Mieter oder Kaufer von Bedeutung ist.
Gesundheitsdienstleister, darunter Hausar zte, Fachar zte und Apotheken, sind ebenfallsin
wenigen Minuten erreichbar, was die Attraktivitat des Standorts weiter erhoht. Diese
umfassende I nfrastruktur sichert eine hohe Nachfrage und stabile Mietrenditen, was Jenfeld
zu einem besonder sinter essanten | nvestmentstandort macht.

Fir Investoren bietet diese Lage ein Uberzeugendes Gesamtpaket: Die Kombination aus

Hamburgswirtschaftlicher Starke, der attraktiven Preisstruktur in Jenfeld und der
exzellenten Infrastruktur schafft ideale Voraussetzungen fur eine nachhaltige




Wertsteigerung und stabile Ertréage. Jenfeld ist somit ein zukunftssicherer Standort, der
sowohl kurzfristige als auch langfristige I nvestitionsziele optimal unterstiitzt.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Marcel Karstens

Amtsstralie 20, 22143 Hamburg
Tel.: +4940- 27 142780
E-Mail: hamburg.wandsbek @von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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