Homburg

Charmanter Ruckzugsort in direkter Innenstadtlage.
Kapitalanlage oder zum Eigenbedarf

Numero de propiedad: 26309021

PRECIO DE COMPRA: 70.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 43 m? « HABITACIONES: 2
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De un vistazo

26309021 70.000 EUR
Piso
ca. 43m? Kauferprovision
2 betréagt 3,57 % (inkl.
1 MwsSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1956 2025
cuidado
Solido

Cocina empotrada
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Datos ener géticos

Sistema de calefaccion Certificado de
deunasola planta consumo
Gas 98.00 kWh/m2a
19.01.2036

C
Gas 1956
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La propiedad
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La propiedad

VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslésung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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La propiedad

‘ VON POLL

Carsten Cherdron

Geschaftsstelleninhaber
Shop Homburg und Kaiserslautern

<] carsten.cherdron@von-poll.com
Q. 068411725290

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer T +49 (0)6841 - 17 25 29 0

Immobilie an.
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La propiedad

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreisermittlung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:06841-17 25290

Partner-Shop Homburg | Saarbriicker Strae 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com | www.von-poll.com/homburg
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Diese gepflegte Etagenwohnung aus dem Baujahr 1956 Uber zeugt durch ihre vorteilhafte
Raumaufteilung und stellt eine attraktive M oglichkeit dar, zentrales Wohnen mit Komfort
zu verbinden. Mit einer Wohnflache von circa 43 m2 bietet das Objekt auf kompakter Flache
zwei gut geschnittene Zimmer, die individuelle Nutzungsmdglichkeiten er 6ffnen.

Das Wohnkonzept umfasst insgesamt einen Wohnraum sowie ein separ ates Schlafzimmer .
Das Schlafziimmer bietet ausreichend Platz fir ein individuelles Einrichtungskonzept. Durch
den Laminatboden erhalt der Raum eine angenehme Atmosphére, die zahlreiche
Gestaltungsmaoglichkeiten erlaubt.

Besonder s hervor zuheben ist das Badezimmer, welches mit einer Wanne ausgestattet ist.
Hier kdnnen Sie sich nach einem langen Tag entspannen und ein Bad genief3en. Die
Ausstattung entspricht einem normalen Standard, wodurch Ihnen eine solide und
funktionale Basisfir den téglichen Bedarf zur Verfligung steht.

Fur wohlige Warmein der kalten Jahreszeit sorgt die Etagenheizung. Diese Heizungsart
ermaglicht Ihnen eineindividuelle Temperaturanpassung und unter stiitzt ein angenehmes
Wohngefihl.

Dank der zentralen Lage sind Einkaufsmdglichkeiten, offentliche Verkehr smittel sowie
weiter e Einrichtungen destaglichen Bedarfsin der Umgebung bequem erreichbar. Die
durchdachte Grof3e der Wohnung eignet sich sowohl flr Singles als auch fur Paare, dieeine
komfortable Wohnbasis suchen.

Die Wohnung ist derzeit vermietet und generiert eine Kaltmiete von ca. 4.800€ p.a. , wassie
besonder s attraktiv fir Kapitalanleger macht.

Zusammengefasst erwartet Sie hier eine Etagenwohnung mit solider Ausstattung und
Uber schaubarer Wohnflache, die sowohl durch ihre praktische Aufteilung als auch durch
ihren gepflegten, moder nisierten Zustand Uber zeugt.

Gerneladen wir Sie zu einer Besichtigung ein, damit Sie sich personlich von den Vorzligen
dieser Wohnung Uberzeugen kénnen. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Detalles de los servicios

- Wohnzimmer

- Einbaukiiche

- Schlafzimmer

- Laminatboden

- Badezimmer mit Wanne

- seit 2023 fur p.a. € 4.800,- ver mietet
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Todo sobrela ubicacion

Homburg im Saarland préasentiert sich alswirtschaftlich stabile und infrastrukturell gut
ausgebaute Stadt mit rund 43.400 Einwohnern, die sich durch eine demografisch
ausgewogene und leicht wachsende Bevdlkerung auszeichnet. Alsdrittgr 6f3te Stadt des
Bundeslandes verfiigt Homburg tGiber einen robusten Arbeitsmarkt mit mehr als 30.000
Arbeitsplatzen, der von renommierten I ndustrieunternehmen wie Robert Bosch, Schaeffler
und Michelin sowie dem medizinischen Bereich der Universitét des Saarlandes gepr &gt wird.
Diese solide wirtschaftliche Basis schafft eine verlassliche Nachfrage nach Wohnraum und
unterstreicht die Attraktivitat des Immobilienmarktesin dieser Region.

Diezentrale Lageinnerhalb der Stadt ermdglicht eine hervorragende Anbindung an
vielfaltige Versorgungs- und Freizeitangebote. Einkaufsmoglichkeiten wie der Jung's
Biofrischmarkt Biodelikatessen, diver se Superméarkte und Fachgeschéfte sind bereitsin
wenigen Gehminuten erreichbar und garantieren eine komfortable Nahver sorgung. Die
gastronomische Vielfalt mit Restaurants, Barsund Cafésin unmittelbarer Nahe bereichert
das urbane L ebensgefiihl und sorgt fiir eine hohe L ebensqualitéat. Fir eine ausgezeichnete
Erreichbarkeit sorgen mehrere Buslinien, die Haltestellen Homburg Marktplatz und
Christian-Weber-Platz sind jeweils nur etwa eine bis zwel Gehminuten entfernt, wahrend
der Hauptbahnhof Homburg (Saar) in etwa elf Minuten zu Ful3 erreichbar ist.

Auch im Gesundheitsbereich Uberzeugt die Lage durch die Néhe zu Apotheken und
Facharzten, diein nur wenigen Minuten zu Fuld erreichbar sind. Das Univer sitétsklinikum
des Saarlandes, ein bedeutendes medizinisches Zentrum, befindet sich in rund 22 Minuten
FuRweg und erganzt das umfassende Gesundheitsangebot. Fir sportliche Aktivitaten und
Erholung stehen diver se Parks, Spielplatze und Sportanlagen in fuRlaufiger Entfernung zur
Verflgung, was die Attraktivitat der Lage zusatzlich unterstreicht.

Fir den Investor bietet Homburg mit seiner stabilen Bevolkerungsentwicklung, der starken

wirtschaftlichen Verankerung und der hervorragenden Infrastruktur ein solides Fundament
far nachhaltige Wertsteigerungen. Die Kombination aus zentraler Lage, vielfaltigen

Nahver sorgungs- und Freizeitangeboten sowie guter Verkehrsanbindung gewahrleistet eine

dauer hafte Nachfrage und attraktive Renditechancen. I nsgesamt Uiber zeugt dieser Standort

durch seine ausgewogene Mischung aus wirtschaftlicher Stabilitat und urbaner

L ebensqualitat, wasihn zu einer zukunftssicheren Investitionsadr esse macht.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Numero de propiedad: 26309021 - 66424 Homburg

Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Carsten Cherdron

Saarbricker StralRe 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +496841-1725290
E-Mail: homburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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