Sankt Ingbert

Amplio edificio de apartamentos completamente
renovado con hasta 8 unidades residenciales.

NUmero de propiedad: 25309636

VON POLL
IMMOBILIEN

PRECIO DE COMPRA: 720.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 306,83 m2 « HABITACIONES: 13 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.117 m?2
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De un vistazo

25309636 720.000 EUR
Casa plurifamiliar
ca. 306,83 m* Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 4,5 % (inkl.
13 MwsSt.) des
beurkundeten
10 Kaufpreises
8 2024
1930
cuidado
Solido

Terraza, WC para
invitados, Jardin /
uso compartido,

Cocina empotrada
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Certificado
radiante energético
Gas 74.00 kWh/m2a
07.09.2035

B
Gas 2023
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La propiedad

‘ VON POLL

Lena Brehmer

Assistenz des Geschaftsstelleninhabers
Immobilienkauffrau (IHK)

Immobilienbewerterin (IHK)

lena.brehmer@von-poll.com
Q. 068411725290
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La propiedad

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreisermittlung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06841 -17 25290

Partner-Shop Homburg | Saarbriicker Strae 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com | www.von-poll.com/homburg

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen

Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T: 449 (06841 - 17 25 29 0
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Planos de planta

‘VON POLL

Erdgeschoss




“VON POLL

)

Wohnzimmer

Schlafen § Schiafen Schiafen

%

Obergeschoss




‘VON POLL

./ FTRARA

U |

Dachgeschoss




Numero de propiedad: 25309636 - 66386 Sankt Ingbert

Una primera impresion

Esta vivienda multifamiliar, completamente modernizada, combina un amplio espacio
habitable, distribuciones flexibles y acabados de alta calidad. Con aproximadamente 290
m2 de superficie habitable y una parcela de aproximadamente 1117 m?, la propiedad
ofrece diversas posibilidades de uso: como vivienda multigeneracional, vivienda
compartida, con apartamentos pequefios que se alquilan por separado o como una
atractiva inversion. Durante la reforma integral, se amplié el edificio y se reemplazaron el
tejado, las ventanas, las puertas, la fontaneria y la calefaccion. Las distribuciones
redisefiadas se adaptan a las necesidades de la vida moderna y crean estancias
luminosas y de uso 6ptimo. Dispone de un total de 13 habitaciones, incluyendo 10
dormitorios, con 8 bafios de alta calidad. Esto permite la creacidn de entre tres y ocho
unidades residenciales independientes, segln las necesidades, como amplias viviendas
familiares o apartamentos mas pequefios que se alquilan por separado. Las
caracteristicas impresionan por su elegancia atemporal y su alto nivel de confort:
calefaccion por suelo radiante, suelos modernos y una elegante cocina equipada que
crean un ambiente agradable. Una espaciosa terraza con brasero empotrado y una
cocina exterior con aseo independiente invitan a disfrutar de agradables veladas al aire
libre. Un sistema de intercomunicacion digital con cédigo de acceso proporciona mayor
seguridad y comodidad. Los amplios ventanales garantizan una 6ptima iluminacion
natural, mientras que el nuevo tejado no solo aumenta la eficiencia energética, sino que
también mejora el confort en las plantas superiores. La zona exterior también ofrece
numerosas posibilidades. Ademas de la amplia terraza, la propiedad ofrece espacio para
los amantes de la jardineria, zonas de juego y recreo, o la posibilidad de crear un refugio
rodeado de naturaleza. Esta propiedad combina asi un estilo de vida contemporaneo con
un alto grado de flexibilidad y prevision de futuro. Esta casa multifamiliar modernizada
ofrece un espacio habitable cuidadosamente disefiado con comodidades de alta gama
en varias plantas. La combinacion de numerosos dormitorios y bafios, asi como la
posibilidad de crear multiples unidades residenciales, la hace especialmente atractiva
para compradores exigentes. Si le interesa visitarla, estaremos encantados de ayudarle y
responder a cualquier pregunta que tenga sobre la distribuciéon y los posibles usos.
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Detalles de los servicios

- Flexible Nutzung: 3 bis 8 Wohneinheiten realisierbar

- Insgesamt 10 Schlafzimmer

- Aufgestocktes Gebaude mit erweitertem Raumangebot
- Komfortable Fubodenheizung im OG und DG

- Hochwertige Einbaukiiche

- Praktische Auf3enkiiche mit zusatzlicher Toilette

- Grol3zligige Terrasse mit gemutlicher Feuerstelle

- Digitale Gegensprechanlage mit Code-Eingabe flir sicheren Zugang
Kernsanierung 2024:

- Dach neu aufgestockt

- Fenster & Turen

- Leitungssysteme

- Heizungsanlage

- Bader

- Boden

- Grundrissoptimierung
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Todo sobre la ubicacion

Dieses attraktive Mehrfamilienhaus liegt im Herzen von Sankt Ingbert. Zentrumsnah mit
bester Anbindung haben Sie hier alles, um urbanes Leben mit der Nahe zur Natur zu
vereinbaren. Die vielen Walder rund um Sankt Ingbert (Auslaufer des Pfalzerwaldes)
sorgen fiir zahlreiche Ausflugs- und Erholungsmaglichkeiten.

Sankt Ingbert ist die funftgro3te Stadt im Saarland (ca. 36.000 EW) und gehdért zum
Landkreis Saarpfalz-Kreis. Ful3laufig erreichbar finden Sie alles fir den taglichen Bedarf
— zahlreiche Restaurants, Supermarkte, Freizeitmoglichkeiten, Schulen, Kindergérten
uvm.

In wenigen Minuten gelangen Sie zudem zum Bahnhof und zur Autobahn A6 Richtung
Saarbricken oder Homburg. Die Universitat des Saarlandes befindet sich nur wenige
Autokilometer entfernt. Nur wenige Kilometer befindet sich zudem der internationale
Flughafen Saarbriicken-Ensheim.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 74.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Carsten Cherdron

Saarbricker Stral3e 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +49 6841 -17 25290
E-Mail: homburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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