VON POLL

Homburg

Oportunidad unica: Villa exclusiva en una ubicacion
privilegiada en Homburg

NUmero de propiedad: 24309040

PRECIO DE COMPRA: 1.180.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 470 m2 « HABITACIONES: 12 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.663 m?
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De un vistazo

24309040 1.180.000 EUR
Villa
ca. 470 m Kauferprovision
Techo a cuatro aguas betragt 3,57 % (inkl.
12 MwsSt.) des
beurkundeten
5 Kaufpreises
5 2018
1986
cuidado
3 x Garaje
Solido
ca. 150 m2

WC para invitados,
Sauna, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Certificado
radiante energético
Aceite 126.74 kWh/mz2a
30.08.2034

D
Gas 1986
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La propiedad

‘ VON POLL

- Finden Sie
W IThre Immobilie.

b \ | Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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La propiedad

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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La propiedad

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinwertung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06841 -17 25290

Partner-Shop Homburg | Saarbriicker StraBe 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com | www.von—poll.com/homburg

www.von-p
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Planos de planta
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Erdgeschoss
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Sehutzraum

Werkraum

Trockenraum

Untergeschoss
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Una primera impresion

Bienvenido a la elegancia clasica de Homburg. Esta villa de lujo, construida en 1986, se
alza majestuosamente sobre una generosa parcela de aproximadamente 1663 m2 e
impresiona por su arquitectura Unica. Su distribucion, cuidadosamente disefiada, se
desarrolla en dos elegantes niveles con una superficie habitable de aproximadamente
376 m2 e incluye un so6tano con refugio. Un apartamento independiente de
aproximadamente 70 m?, accesible a través de una entrada lateral independiente,
completa el conjunto. Vea el video de presentacion de esta exclusiva villa:
https://www.youtube.com/watch?v=VaveBwr9cl4. Al entrar en la villa, le recibira un
impresionante vestibulo con un elegante suelo de marmol y una impresionante altura de
techo. La vista de la galeria abierta realza la sensacion de amplitud. Un arco a medida
conduce al corazon de la propiedad: el impresionante salon-comedor de
aproximadamente 100 m2. La chimenea del salén proporciona una calida calidez y
contribuye a un ambiente acogedor, mientras que los amplios ventanales ofrecen una
armoniosa vista al cuidado jardin. Un invernadero contiguo difumina la linea entre el
interior y el exterior, creando el entorno perfecto para un desayuno relajado. La cocina en
forma de U, conectada directamente con el comedor, esta equipada con
electrodomésticos de alta gama y cuenta con una elegante encimera de marmol,
creando el marco perfecto para delicias culinarias. Separada del salén se encuentra el
ala de dormitorios, que ofrece un rincon privado. Un vestidor conduce a esta zona, que
se complementa con un espacioso bafio principal con ducha a ras de suelo y lavabo
doble. El dormitorio completa este elegante espacio y ofrece un refugio confortable. Una
impresionante escalera de marmol con barandillas de acero artesanales conduce al
siguiente nivel de la galeria abierta de la villa. Desde aqui, se ramifican dos alas: la
izquierda y la derecha albergan cada una un bafio, un dormitorio y una sala de
estar/estudio. Cada ala también ofrece acceso a una logia o terraza con impresionantes
vistas. Estas areas separadas son ideales como suites de invitados o habitaciones para
nifios. El s6tano cuenta, entre otras cosas, con una bodega privada donde podra
disfrutar de una copa de su propio vino. Una sauna y una zona de bienestar le invitan a
relajarse, mientras que un trastero seguro le proporciona mayor tranquilidad. Dispone de
tres plazas de garaje para sus vehiculos, que le ofrecen una proteccion segura. El garaje
es facilmente accesible a través de la escalera, lo que le mantendra seco. Finalmente,
disfrute de la vista del idilico jardin. El césped impecablemente cuidado esta enmarcado
por magnificas hortensias de panicula y terciopelo, asi como por elegantes hierbas y
plantas perennes, creando una atmdésfera armoniosa. La espaciosa terraza es perfecta
tanto para los célidos dias de verano como para las estaciones mas frescas, gracias a su
acogedora chimenea exterior. Esta excepcional privacidad ofrece un refugio perfecto,




gue le invita a desconectar y recargar energias. Sumérjase en el ambiente de esta
exclusiva villa y descubra su nuevo hogar en una ubicacion privilegiada en Homburg.
Concierte una visita hoy mismo.
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Detalles de los servicios

- Haupthaus ca. 376 m2 Wohnflache
- Einliegerwohnung ca. 70 m2 Wohnflache
- Offene Gallerie

- hochwertige Marmorbdden

- hochwertige Parkettboden

- Wintergarten

- Sauna

- Kaminzimmer sowie Aul3enkamin

- Weinkeller

- Schutzraum

- Alarmanlage

- Loggia & Balkon

- zwei Terrassen

- Doppelgarage fur drei PKWs

- Grol3zugige Gartenanlage
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Todo sobre la ubicacion

Diese exklusive Villa befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen von Homburg.
Die Umgebung besticht durch ihre Ruhe und das griine Umfeld, das eine hohe
Lebensqualitat garantiert. Gepflegte Einfamilienh&user und Villen sowie grof3ziigige
Grundstlcke pragen das Bild dieser renommierten Nachbarschaft. Neben der naturnahen
Lage profitieren Sie von einer ausgezeichneten Infrastruktur mit Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten und medizinischen Einrichtungen in unmittelbarer Nahe.

Die Kreis- und Universitatsstadt Homburg liegt im 6stlichen Saarland und ist das Zentrum
des Saarpfalz-Kreises sowie das Tor zur Biospharenregion Bliesgau. Homburg ist eine
Stadt voller Schwung und Leben. Vor allem wird der Wohn- und Freizeitwert unserer
Stadt sehr geschétzt. In der Homburger Innenstadt finden sich dariiber hinaus zahlreiche
weitere Gastronomie- und Freizeitmdglichkeiten.

In wenigen Minuten gelangt man zur Autobahnanbindung A6 Richtung
Mannheim/Saarbricken bzw. zur Autobahn A8 Neunkirchen/Pirmasens.

Auch der Homburger Hauptbahnhof, wo sowohl Nah- als auch Fernverkehrsziige halten,
ist innerhalb weniger Minuten mit dem Auto oder dem Fahrrad zu erreichen.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.8.2034.

Endenergiebedarf betragt 126.74 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Carsten Cherdron

Saarbricker Stral3e 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +49 6841 - 1725290
E-Mail: homburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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