Homburg

Atractivo condominio, listo para ocupacion
iInmediata por parte de sus propietarios.

NUmero de propiedad: 25309047

PRECIO DE COMPRA: 159.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 50,6 m2 « HABITACIONES: 2
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De un vistazo

25309047

ca. 50,6 m?

Techo a dos aguas
1

2

1

1

1996

1 x Plaza de
aparcamiento exterior

159.000 EUR
Piso

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023
COmO nuevo
Sélido

Balcon
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Datos energéeticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
07.02.2027 110.00 kWh/m2a
D
Gas
1996
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La propiedad

.‘ VON POLL

- Finden Sie
W IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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La propiedad

’ VON POLL

Lena Brehmer

Assistenz des Geschaftsstelleninhabers
Immobilienkauffrau (IHK)
Immobilienbewerterin (IHK)

<] lena.brehmer@von-poll.com
Q. 068411725290

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreisermittlung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten

T.: 06841 -17 25290

Partner-Shop Homburg | Saarbriicker Strae 41 | 66424 Homburg | homburg@von-poll.com | www.von-poll.com/homburg
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen

Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T: +49 (0)6841 - 17 25 29 0
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Planos de planta

‘VON POLL

Etagenwohnung

www.von-poll.com
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Una primera impresion

Bienvenido a su nuevo hogar, listo para entrar a vivir y disponible de inmediato en el
popular barrio de Homburg, a un corto paseo del Hospital Universitario del Sarre (UKS).
Ubicado en la primera planta de un edificio de apartamentos bien mantenido, este
apartamento de 51 m2 ofrece una distribucién cuidada y un ambiente luminoso y
acogedor. Completamente renovado en 2023, el apartamento se encuentra ahora en un
estado moderno y listo para entrar a vivir. El salén, con acceso a un soleado balcén con
barandilla de aluminio, proporciona abundante luz natural y un ambiente agradable. Un
dormitorio independiente ofrece privacidad, mientras que la cocina de disefio funcional
(actualmente sin muebles empotrados) y el clasico bafio con ducha completan el
conjunto. El apartamento también incluye un practico trastero y un amplio recibidor. En la
planta baja del edificio hay una lavanderia compartida con espacio separado para
lavadora y secadora. Una plaza de aparcamiento exterior justo enfrente de la propiedad
completa la oferta. Hay un amplio aparcamiento disponible en la propiedad para visitas.
A pesar de su céntrica ubicacion suburbana, este edificio multifamiliar disfruta de unas
vistas verdes a los alrededores y un jardin comunitario bien cuidado. Con gusto le
presentaremos este apartamento con mas detalle durante una visita personal.
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Detalles de los servicios

- Zentrale Vorstadtlage

- Acht Wohneinheiten

- Fliesenboden

- Teakholz-Turen

- Duschbad

- Abstellraum

- Balkongelander mit wetterfesten, pulverbeschichteten Aluminium-Paneelen
- Neue Raufasertapeten

- Waschkeller mit separatem Stellplatz fur Waschmaschine und Trockner und eigenem
Wasser/Stromzahler

- Pkw-Aulenstellplatz

- Gartenanteil zur Mitnutzung

- Hausmeisterdienst
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Todo sobre la ubicacion

Die Kreis- und Universitatsstadt Homburg liegt im 6stlichen Saarland und bildet das
Zentrum des Saarpfalz-Kreises sowie das Tor zur Biospharenregion Bliesgau. Die
Homburger Vorstadt zahlt zu den gefragtesten Wohnlagen der Stadt. Sie verbindet
ruhiges, familienfreundliches Wohnen mit einer hervorragenden Infrastruktur und bietet
somit eine ideale Kombination aus Lebensqualitat und urbaner Nahe.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: In wenigen Minuten erreichen Sie die Autobahn
A6 in Richtung Mannheim und Saarbriicken sowie die A8 Richtung Neunkirchen und
Pirmasens. Auch der Hauptbahnhof Homburg, mit Verbindungen im Nah- und
Fernverkehr, ist schnell und bequem mit dem Auto oder dem Fahrrad erreichbar. So sind
auch die umliegenden Stadte Kaiserslautern, Saarbriicken und Zweibricken zlgig
erreichbar — ideal fiir Berufspendler und Vielreisende.

Ein besonderer Vorteil der Lage ist die unmittelbare Néhe zur Universitatsklinik des
Saarlandes (UKS), einer renommierten medizinischen Einrichtung.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und vielfaltige Freizeiteinrichtungen
befinden sich ebenfalls in bequemer Reichweite und unterstreichen die hohe Attraktivitat
dieses Wohngebiets.

Die grine Umgebung mit weitlaufigen Spazier- und Radwegen sowie
Naherholungsgebieten wie dem Schlossberg oder dem Jagersburger Weiher rundet das
Bild dieser beliebten Vorstadtlage ab — perfekt fiir alle, die stadtnah und dennoch im
Grinen leben mdchten.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 7.2.2027.

Endenergieverbrauch betragt 110.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Carsten Cherdron

Saarbricker Stral3e 41, 66424 Homburg Mitte
Tel.: +49 6841 - 1725290
E-Mail: homburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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