Hamburg - Niendorf

Amplia casa adosada en una ubicacion privilegiada
con vistasdespgjadasalolargo delarutade
senderismo Kollau.

Numero de propiedad: 25140218

o

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 849.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 171,9 m2 « HABITACIONES: 5 o
SUPERFICIE DEL TERRENO: 635 m?
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De un vistazo

25140218

ca.171,9 m?
Techo ados aguas
5

4

2

1966

1x Plazade
apar camiento
exterior, 1 X
Aparcamiento
subterraneo

849.000 EUR
Casas bifamiliares

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1995
cuidado
Sélido

Terraza, WC para
invitados, Sauna,
Chimenea, Jardin /
uso compartido,
Cocina empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado ener gético
Aceite
22.05.2035 246.70 kWh/m2a
G
Aceite
1966
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

4

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

poll.com
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Esta casa adosada se construyé en 1966 y se amplio con la conversion del atico en 1974. Con
aproximadamente 172 m2 de super ficie habitable y una par cela de aproximadamente 635 mz2,
esta casa ofrece el refugio perfecto para usted y su familia. La propiedad se encuentra en una
callesin salida privilegiada en laruta de senderismo de Kollau y ofrece vistas despegjadas a la
vegetacion circundante. La entrada a la calle conduce al pasillo, desde el cual se accede alas
habitaciones dela planta baja. El espacioso sal6n-comedor con ventanas panoramicas da
acceso a laterraza cubiertay al jardin. En los dias mas frescos, la chimenea crea un
ambiente acogedor . L a planta baja también incluye dos habitaciones mas, una cocina, un
bafio completo con ventana y un aseo de cortesia. Una escalera de madera abierta conduce al
atico reformado, que cuenta con dos habitaciones adicionalesy un bafio con ducha. En la
planta del atico también hay un amplio trastero. La propiedad cuenta con un stano
completo. Ademas de un gar aj e subterraneo, cuartosde servicio y trasteros, el sétano
también cuenta con una gran sala de ocio con sauna. L as ventanas de PV C con doble
acristalamiento estan equipadas con persianas eléctricas. Un sistema fotovoltaico en €l tejado
complementa el suministro eléctrico dela vivienda. Se puede aparcar un cocheen el garaje
subterraneoy otro en la propiedad. Destaca especialmente su excelente ubicacion, situada en
unadelas calles mas codiciadas del distrito, junto alaruta de senderismo de Kollau. L os
vecinos comparten una par cela verde adicional de aproximadamente 5.893 m2 en esta zona,
lo que garantiza vistas despejadas. ¢L e hemosinteresado? jContactenos para concertar una
visital
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Detalles de los servicios

- Baujahr 1966 mit Dachausbau 1974

- beste Lagein Niendor f

- Sackgassenlage

- zwel Bader

- Vollkeller

- Saunaim Keller

- Tiefgarage und AulRenstellplatz

- Photovoltaikanlage auf dem Dach

- schon angelegter Garten

. Uberdachte Terrasse

- perfekte Sidwestausrichtung

- zusadtzlich Teileigentum an Gemeinschaftsgrundstiick Grtinland
- unver baubarer Blick am Kollauwanderweg
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Todo sobrela ubicacion

Der Stadtteil Niendorf liegt im Nordwesten Hamburgs und gewann im Laufe der Zeit immer
mehr an Popularitéat. Dieser Stadtteil besticht durch viele schone Griinflachen, dieein
idyllisches stadtnahes Wohnen ermdglichen. Nahegelegen befindet sich das Niendorfer
Gehege, das zu ausgedehnten Wander ungen und Spazier gangen einladt.

Die unweit gelegenen Sport- und Tennisvereine HTC Blumenau e.V. und der Niendorfer
Turn- und Sportverein sowie das Bondenwald Baderland bieten Freizeitsportlern ein
abwechslungsreiches Programm. Diver se Einkaufsmdglichkeiten sind in wenigen Minuten
fuRlaufig erreichbar. Arzte und Apotheken befinden sich im Tibarg-Center oder auch in den
Einkaufsstraf3en am Niendorfer Markt. Sdmtliche Schulformen, Kinder garten und

Kinder spielplatze finden Siein nachster Umgebung.

Niendorf verfigt Uber eine hervorragende Infrastruktur. Die ndchste U-Bahnhaltestelle der
Linie U2 " Schippelsweg” und " Niendorf Nord" ist weniger als 10 Minuten zu Fuf3 zu
erreichen. Mit dem OPNV erreichen Sie die Hamburger Innenstadt sowie den Flughafen in
ca. 20 Minuten, mit dem Pkw in ca. 15 Autominuten.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 246.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1966.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Olaf Parchmann

Oldesloer Straf3e 35, 22457 Hamburg
Tel.: +4940-800085160
E-Mail: hamburg.schnelsen.niendor f@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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