Fellbach

Vivienda céntrica: Apartamento con balcon y plaza de
aparcamiento.

NUmero de propiedad: 25313006
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PRECIO DE COMPRA: 335.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 86,6 m2 « HABITACIONES: 4
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De un vistazo

25313006 335.000 EUR

ca. 86,6 m? Piso

1 Kéauferprovision betrégt

4 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

2 Kaufpreises

1 2022

1936

1 x Puerto de coches cuidado
Solido

WC parainvitados,
Jardin / uso compartido,
Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado energético
Gas 161.00 kWh/m?a
07.12.2032

F
Eléctrica

1936
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L a propiedad

ON POLL

FELLBACH / REMS-MURR-KREIS

Sie mochten

g VON POLL
lhre Immobilie VP |
verkaufen?

DANN WENDEN SIE SICH AN UNS!

Eigentumer erhalten von uns eine kostenlose
und unverbindliche Immobilienbewertung.

o

Kontakt

0711/57 70134 0 e
Hirschstr. 10, 70734 Fellbach SRERy  BELLEVUE
L

Agents

fellbach@von-poll.com | 2025

www.von-poll.com y <
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Este apartamento, impecablemente mantenido, se encuentra en un edificio de cuatro viviendasy
ofrece aproximadamente 87 metros cuadrados de superficie habitable. Construido en 1936, el
edificio ha sido renovado periodicamente alo largo de los afios. La propiedad goza de una
ubicacion céntrica en Fellbach y ofrece una distribucién dptima con cuatro estancias, incluyendo
dos dormitorios y un amplio salon. El corazén del apartamento es el amplio salon, que impresiona
por su luminosidad y amplitud, ofreciendo un amplio espacio para crear una comoda sala de estar
y comedor con acceso directo a balcdn. La cocinaindependiente incluye una préactica despensa
con amplio espacio de almacenamiento y encimeras parala creatividad culinaria. EI moderno bafio
con ducha aras de suelo, renovado en 2022, cumple con los estandares actuales de funcionalidad y
confort. También hay un aseo independiente. Se incluye una plaza de aparcamiento cubierta, 1o
gue permite aparcar comodamente en el centro de Fellbach. Un trastero en el sdtano ofrece espacio
adiciona de almacenamiento. Hay unalavanderia compartida a disposicion de todos |os
residentes. El apartamento esta actual mente desocupado, |0 que ofrece una excelente oportunidad
para quienes buscan una propiedad céntrica en Fellbach. Aproveche la oportunidad de visitar €l
apartamento y comprobar sus ventgjas. La excelente combinacion de ubicacion, serviciosy
espacio habitable hace de esta propiedad una opcidn atractiva para parejas, familias pequefias o
inversores que buscan unainversién alargo plazo en una ubicacion privilegiada. Contactenos hoy
mismo para obtener mas informacion o programar unavisita.
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Detalles de los servicios

- Mehrfamilienhaus mit 4 Einheiten

- Dachsanierung und AufRenddmmung in 2006
- Doppelverglaste Hol zfenster

- Gas-Zentralheizung (2006)

- modernes Bad mit ebenerdiger Dusche (2022)
- separates WC

- ohne Einbaukliche

- Speisekammer

- Balkon (Nord-Ost-Balkon)

- gemeinschaftliche Gartennutzung

- Kellerraum

- gemeinschaftliche Waschkiiche vorhanden

- 1 Uberdachter Stellplatz/Carport

- zentrale Lage Fellbach

- gepflegter Zustand

- leerstehend: Eigennutz oder Kapitalanlage
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Todo sobre la ubicacion

Die Stadt Fellbach, direkt vor den Toren Stuttgarts gelegen, punktet mit einer idealen Infrastruktur
und bester Anbindung. Die Stadt verflgt Gber ein umfassendes Netz des 6ffentlichen Nahverkehrs,
das schnelle Verbindungen in die Region und in die Stuttgarter Innenstadt und in den Rems-Murr-
Kreis bietet. Auch die nahe gelegenen Bundesstral3en B14 und B29 sorgen fiir eine hervorragende
Erreichbarkeit.

Familien finden in Fellbach ein vielféltiges Bildungsangebot — von Kindertagesstatten tber Grund-
und weiterfuhrende Schulen. Darliber hinaus bietet die Stadt zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten,
Gastronomie sowie Freizeit- und Sportangebote, die den hohen Wohn- und Lebenswert der Stadt
unterstreichen.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 7.12.2032.

Endenergiebedarf betragt 161.00 kwh/(m2* a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 1936.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Contacto con € socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Julia Kaden-Zipser

Hintere Stral%e / Hirschstralle 10, 70734 Fellbach
Tel.: +49711-57701340
E-Mail: fellbach@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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