VON POLL

Schorndorf

Exklusives Penthouse: Luxus auf zwel Etagen mit
atemberaubendem 360°-Panorama

Numero de propiedad: 26313011

PRECIO DE COMPRA: 1.750.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 284,53 m2 « HABITACIONES: 4
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De un vistazo

26313011 1.750.000 EUR
Atico

ca. 284,53 m Kauferprovision

2 betréagt 3,57 % (inkl.

4 MwsSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

2 COMO nuevo

2018

2 x Apar camiento Solido

subterraneo

Terraza, WC para
invitados, Sauna,
Chimenea, Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion por suelo Certificado ener gético
radiante
Calor ambiental 42.30 kWh/m?2a
08.07.2029

A
Gas 2018
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Una primeraimpresion

Diese exklusive Penthouse-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 284,53 m2 erstreckt sich
Uber zwei Etagen und befindet sich in einem M ehrfamilienhaus mit insgesamt fnf
Wohneinheiten. Dasim Jahr 2019 fertiggestellte Gebaude erfullt héchste Ansprliche an
moder nes Wohnen.

Mit dem Aufzug gelangen Sie direkt in die Penthouse-Wohnung, in der Sie ein grof3ziigiger,
offener Kiichen-, Wohn- und Essbereich empfangt.

Dieses Herzstlick der Wohnung vereint stilvollen Luxus mit hochstem Komfort.

Die umlaufende Dachterrasseist direkt tber die Fensterfront zuganglich und erweitert den
Wohnraum ins Freie.

Durch das Wohnzimmer gelangen Sie Uber einen hochwertig verglasten Treppenzugang auf
das Dach. Auf Wunsch kann hier ein bereits genehmigter, GUberdachter und

wetter geschitzter Terrassenbereich mit einer Flache von 25 m2realisiert werden. Von dort
aus geniel3en Sie einen einzigartigen 360-Grad-Panoramablick Gber Schorndorf.

Diese exklusive Wohneinheit umfasst neben dem einzigartigen Wohnbereich auch das
Hauptschlafzimmer mit einem Bad en Suite, inklusive freistehender Badewanne, einer
Walk-In Dusche und WC fur mehr Privatsphare. Hochwertige, mal3gefertigte
Einbauschranke im Schlafzimmer und Flur sorgen fur stilvollen, zusatzlichen Stauraum.
Ebenfalls auf dieser Etage befinden sich ein weiter es Schlafzimmer und ein
Hauswirtschaftsraum.

Ein Terrassenzugang ist durch die bodentiefen Fenster in jedem der Raume gegeben.

Uber den privaten Treppenzugang als auch iiber einen separaten Wohnungseingang
erreichbar ist, bietet vielseitige Nutzungsmoglichkeiten. Neben einem weiteren grof3ziigigen
Schlafzimmer und einem stilvollen Gaste-WC |adt ein privater Wellnessbereich mit Walk-
In-Dusche und Sauna zum Entspannen ein —ein Ruckzugsort fir Bewohner und Géste
gleicher malen.

Die hoch exklusive Ausstattung in der gesamten Wohnung wird moder nsten Anspr ichen
gerecht und lasst keine Wiinsche offen. Die Beheizung erfolgt Uber eine effiziente
FuRbodenheizung mit Einzelraumsteuerung in allen Raumen, die flr ein angenehmes
Wohnklima sorgt. Bodentiefe Aluminiumfenster mit Dreifach-Isolier ver glasung sor gen fur
eine optimale Warmeddmmung und lassen viel Tagedlicht in die Raumlichkeiten. Eine
elektrische Raffstor eanlage bietet zusatzlichen Komfort.

Die moderne Hybridheizung mit Gasund War mepumpe gewahrleistet eine ener gieeffiziente




Beheizung des gesamten Gebaudes. Durch die Kombination aus er stklassiger Bauweise,
durchdachter Raumgestaltung und umfangreicher Ausstattung bietet diese Penthouse-
Wohnung ein exklusives Wohnumfeld in einem Haus-im Haus-K onzept.

I nter essenten erhalten mit dieser Immobilie eine einmalige Gelegenheit, eine einzigartige
Wohnung in hochwertiger Bauqualitat zu erwer ben. Gerne stehen wir fr weitere
Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins zur Verflgung.
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Detalles de los servicios

- Exklusives Penthousein bester Wohnlage

- Per sonenaufzug mit direktem Zugang in die Wohnung

- 3 grof3ziigige Dachterrassen

- Italienische Tapeten, mal3gefertigte Einbauschréanke vom Schreiner
- Premiumktiche mit moder nsten M ar kenger éten

- versenkte L ED-Einbauleuchten

- bodentiefe Fensterfronten

- Kamin im Wohnzimmer

- Wellness. Sauna und Dusche

- Bauweise: Massivbauweise mit Stahlbeton-M assivdecken und
Kalksandstein-M auerwerk

- Fenster: Bodentiefe Aluminiumfenster mit Dreifach--

I solierverglasung

- Heizkdr per: FuBbodenheizung mit individueller Raumsteuerung

- Heizungsanlage: effiziente Hybridheizung mit Gas und

L uft-/Wasser -Warmepumpe

- Bodenbelage: Hochwertige Bodenbelage (Parkett + Fliesen) in allen Wohnraumen,
schall- und warmedammender Estrich

- Garagenstellplatze: Zwei geraumige Tiefgar agenstellplatze

- Kellerraume: Privater Kellerraum fur zusatzlichen Stauraum

- Fahrradabstellraum

- Waschamischienenanschlussin der Wohnung (Hauswirtschaftsraum) + zusatzlich im
Kellerraum ( gem. WaschkUiche)
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Todo sobrela ubicacion

Schorndorf im Herzen Baden-W Uirttember gs ver bindet urbane I nfrastruktur mit
naturnaher Lebensqualitét. Die Stadt bietet als etablierter Wohn- und Industrie-Standort
eine stabile Basisfur anspruchsvolles Wohnen und punktet mit Néhe zu Stuttgart sowie
ausgezeichneter Verkehrsanbindung —ideal fur ein exklusives und komfortables

L ebensgefinhl.

Die Stadt vereint Tradition und Moder ne, gepr agt von einer wohlhabenden, Gberwiegend
mittelstandischen Bevolkerung. Ein griines, familienfreundliches Umfeld und hochwertige
Neubauprojekte mit ener gieeffizienten Standar ds schaffen eine Atmosphar e von Sicher heit
und Luxus. Die Nahe zu Industriezentren und die Anbindung an Stuttgart machen
Schorndorf zu einem begehrten Wohnort.

Schorndorf bietet erstklassige Einrichtungen: renommierte Ar zte, eine moder ne Klinik,
Apotheken, vielféaltige Einkaufsmoglichkeiten sowie gute Schulen sind ful’laufig erreichbar.
Feine Restaurants und Cafés verwohnen mit kulinarischer Vielfalt, Kultur- und
Freizeitangebote bereichern das L eben. Gepflegte Parksund Sportanlagen sorgen fiir eine
ausgewogene Work-Life-Balancein privater Atmosphére.

Fur anspruchsvolle Kaufer ist Schorndorf ein Refugium, das héchste L ebensqualitét in
diskreter Eleganz verbindet.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Julia Kaden-Zipser

Hintere Stral3e/ HirschstralRe 10, 70734 Fellbach
Tel.: +49711-57701340
E-Mail: fellbach@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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