Waiblingen / Beinstein

Acogedor apartamento con balcon y plaza de
apar camiento subterraneo.

Numero de propiedad: 25313012

PRECIO DE COMPRA: 268.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 78 m2 « HABITACIONES: 3.5
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De un vistazo
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
14.09.2027 137.00 kWh/mz2a
E
Gas
1990
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La propiedad
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0711 57 70 134 0 / FELLBACH@VON-POLL.COM
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La propiedad

\% %

VON POLL IMMOBILIEN
FELLBACH / REMS-MURR-KREIS

Sie mochten
lhre Immobilie
verkaufen?

DANN WENDEN SIE SICH
VERTRAUENSVOLL AN UNS!

Eigentlimer erhalten von uns eine kostenlose
und unverbindliche Immobilienbewertung.

Kontakt
0711/57 70134 0
Hirschstr. 10
70734 Fellbach
fellbach@von-poll.com
www.von-poll.com
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Planos de planta
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Una primeraimpresion

Este apartamento de 3,5 habitaciones ofr ece apr oximadamente 78 m2 de espacio habitabley
se encuentra en un edificio de apartamentos bien mantenido con un total de 12 unidades.
Finalizado en 1990, el edificio cuenta con un pasillo central que da acceso atodaslas
habitaciones. El espacioso sal6n es el corazén del apartamento y ofrece amplio espacio para
una gran mesa de comedor junto ala cocina. El sal6n tiene acceso directo al balcon
orientado al suroeste, que incluye un practico nicho de almacenamiento. Aqui podra
disfrutar de agradables horas de sol. El apartamento también cuenta con dos dor mitorios
bien proporcionados, que pueden usar se flexiblemente como dor mitorios, habitaciones
infantiles o despachos. El bafio esta equipado con bafiera, lavabo y conexion para lavador a.
Un aseo independiente mejora alin mas la experiencia de vida. Un compartimento en el
sotano asignado ofr ece espacio de almacenamiento adicional. Una car acteristica
especialmente practica es la plaza de apar camiento subterraneo reservada, que garantiza un
estacionamiento comodo y protegido de la intemperie. El apartamento esta actualmente
alquilado. Este edificio multifamiliar se encuentra en un barrio tranquiloy de desarrollo
organico, y se caracteriza por una comunidad agradabley un aspecto impecable. Esta
propiedad impresiona por su distribucion funcional, su buen estado y su atractiva ubicacion.
Leinvitamosa concertar una visita para que descubra de primera mano las ventajas de esta
propiedad. jEsperamos su contacto!
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Detalles de los servicios

- Mehrfamilienhaus mit 12 Einheiten

- Doppelverglaste Hol zfenster

- Gas-Zentralheizung (1990)

- Bad mit Badewanne und Waschbecken sowie Waschmaschinenanschluss
- separatesWC

- Balkon mit Abstellnische (Stid-West-Ausrichtung)

- Kellerraum

- Tiefgaragen-Stellplatz

- gepflegter Zustand

- vermietet
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Todo sobrela ubicacion

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie éffentliche Verkehrsmittel sind in
wenigen Minuten erreichbar, sodass Sie alle alltaglichen Bedirfnisse schnell und
unkompliziert erflllen konnen.

Waiblingen bietet eine sichere und familienfreundliche Wohnumgebung mit ausgezeichneter
Infrastruktur in Bildung, Gesundheitswesen und offentlichem Nahverkehr. Die Nahe zu
Stuttgart sowie die direkte Anbindung an Bundesstraf3en und die S-Bahn machen
Waiblingen zu einem begehrten Wohnstandort fir Familien, die urbanen Komfort und
natur nahes L eben ver binden mdéchten.

Das vielfaltige Bildungsangebot umfasst Kinder garten und weiter flihrende Schulen.
Mehrere Bushaltestellen sowie eine nahegelegene S-Bahn-Station gewahrleisten eine
bequeme Anbindung.

Freizeitmoglichkeiten reichen von Spielplatzen Gber Sportanlagen bis hin zu Parksund
familienfreundlichen Restaurantsund Cafésin der Umgebung. Die medizinische Versorgung
mit Kinderarzten, Allgemeinmedizinern und Apotheken ist ebenfalls gut erreichbar und
sorgt flir umfassende Betreuung.

Waiblingen verbindet sichere, familienorientierte L ebensqualitat mit exzellenter
Infrastruktur und vielfaltigen Freizeitangeboten — ein idealer Wohnort fir Familien.
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Otros datos

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.9.2027.

Endener giever brauch betragt 137.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1990.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Julia Kaden-Zipser

Hintere Stral3e/ HirschstralRe 10, 70734 Fellbach
Tel.: +49711-57701340
E-Mail: fellbach@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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