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Casa adosada ideal para familias con
invernadero y jardin de facil mantenimiento.

Numero de propiedad: 25295035
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PRECIO DE COMPRA: 349.000 EUR  SUPERFICIE HABITABLE: ca. 130 m2 « HABITACIONES: 5 -
SUPERFICIE DEL TERRENO: 185 m?
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De un vistazo

25295035

ca. 130 m?

5

4

1
2007

1x Plaza de
aparcamiento
exterior

349.000 EUR
Chalet adosado

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

para reformar

Terraza, WC para
invitados, Cocina
empotrada
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Datos energeticos

Calefaccion central Certificado
energeético
Gas 106.80 kWh/m?2a
16.11.2035
D
Gas 2007
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VON POLL

e hiev

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

kt sich eine
auf den Wert ihrer Immobil

en Sie nach

von-poll.com

www.von-p
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_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

\ Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Una primera impresion

Esta espaciosa casa adosada, con aproximadamente 130 m? de superficie habitable
en una parcela de aproximadamente 185 m?, ofrece numerosas posibilidades de
diseno individual e impresiona por su practica distribucion. Finalizada en 2007, la
propiedad se distribuye en varias plantas y es especialmente adecuada para
familias que valoran una infraestructura conveniente y un vecindario acogedor. La
propiedad necesita reforma, por lo que ofrece la oportunidad de incorporar sus
propias ideas a la modernizacion. La entrada en la planta baja conduce al salén-
comedor de planta abierta con acceso al invernadero climatizado. Unas amplias
puertas correderas facilitan la transicion al jardin, de facil mantenimiento. El amplio
salon-invernadero constituye el corazon de la casa: aqui, la familia encontrara
amplio espacio para pasar tiempo juntos, comer, jugar y relajarse. Una caseta de
jardin independiente en el jardin ofrece un practico espacio de almacenamiento
para herramientas y juguetes. La moderna cocina, equipada con todos los
electrodomésticos necesarios y una placa de induccidn, satisface todas las
necesidades. Un lavadero en la planta baja con calefaccion integrada garantiza un
confort éptimo en el dia a dia y simplifica la organizacién del hogar. La casa
también cuenta con un aseo de invitados en esta planta, lo cual resulta
especialmente practico cuando se reciben visitas. En la planta superior, encontrara
tres dormitorios bien proporcionados, ideales como habitaciones infantiles,
despachos o habitaciones de invitados. Un bafo de disefio elegante con ventana,
bafiera y ducha independiente proporciona amplio espacio y luz natural para toda
la familia. Detalles practicos, como el amplio trastero en esta planta, ofrecen usos
versatiles, ya sea como espacio de almacenamiento o vestidor. El atico cuenta con
una espaciosa habitacion, perfecta como dormitorio principal. Tiene capacidad
para un escritorio y una pequena zona de estar, creando un cémodo refugio. Hay
una plaza de aparcamiento privada justo al lado de la casa, lo que garantiza

distancias cortas. La ubicacion cuenta con excelentes infraestructuras: tiendas,




colegios y una guarderia estan a poca distancia, al igual que la cercana parada de
autobus, que ofrece un comodo acceso al transporte publico. El vecindario
inmediato esta compuesto principalmente por familias, lo que contribuye a un
ambiente agradable y acogedor. Esta propiedad le ofrece la oportunidad de crear
su propio hogar segun sus deseos y beneficiarse de una ubicacion ideal para
familias con excelentes infraestructuras. La propiedad se encuentra en un terreno
dividido segun la Ley de Propiedad Horizontal. Por lo tanto, la superficie indicada
no corresponde a la parcela real, sino que se aproxima a la superficie disponible.
La casa esta actualmente ocupada, pero no alquilada, y estara disponible en el

primer trimestre de 2026, previa solicitud. Nos complaceria invitarle a una visita.
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Detalles de los servicios

eBadezimmer mit Fenster, Badewanne und Dusche
*Gaste-WC

eHauswirtschaftsraum

e Abstellraum

eEinbauktiche

eBeheizbarer Wintergarten mit Schiebetur zum Garten
eGartenhaus

«PKW-Stellplatz in unmittelbarer Nahe
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Todo sobre la ubicacion

Die Immobilie befindet sich in einem familienfreundlichen Wohngebiet in Stuhr-
Brinkum. Das Reihenmittelhaus liegt zentral und bietet jungen Familien ein Umfeld
mit einer harmonischen Nachbarschaft. In der Umgebung finden sich gepflegte
WohnstraBen, Spielplatze und Grinflachen, die zum Spielen, Radfahren und

Spazieren einladen.

Einkaufsmaoglichkeiten sind bequem zu FuB erreichbar. Supermarkte, Backereien,
Apotheken und verschiedene Fachgeschafte liegen im direkten Umfeld und
ermoglichen eine unkomplizierte Versorgung im Alltag. Auch gastronomische
Angebote und kleine Dienstleister befinden sich in angenehmer Nahe. Familien
profitieren von kurzen Wegen zu Kindergarten, Schulen und Betreuungsangeboten.
Die Grundschule sowie weiterfihrende Schulen sind im Ortsteil in wenigen Minuten

erreichbar.

Die Verkehrsanbindung nach Bremen ist sehr gut. Eine nahegelegene
Bushaltestelle sorgt fir regelmaBige Verbindungen in Richtung Innenstadt und
umliegende Ortsteile, und auch die Anbindung an die A1 ermdglicht schnelle Wege
in die Stadt oder zu weiteren Zielen in der Region. Damit eignet sich die Lage ideal

fur Pendler, die Ruhe zu Hause und dennoch schnelle Erreichbarkeit schatzen.

Trotz der zentralen Lage ist die Wohnumgebung von viel Griin gepragt.
Spazierwege, Naherholungsflachen und Sportvereine bieten vielfaltige
Maoglichkeiten fur Freizeitaktivitaten. Stuhr-Brinkum verbindet ein angenehmes,
familienorientiertes Umfeld mit der Nahe zu stadtischen Angeboten und schafft so

eine hohe Lebensqualitat flr alle Generationen.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 106.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Eric Stover

BahnhofstraBe 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +49 4203 -7484 430

E-Mail: weyhe@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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