Weyhe - Leeste

Energieeffizientes Rethenhaus mit exklusiver
Ausstattung und viel Platz far die Familie
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De un vistazo

26295011

ca. 157 m2

Techo ados aguas
5

3

2

2017

1x Plazade
apar camiento
exterior, 1 x Garaje

549.000 EUR

Chalet adosado
central

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado

Solido
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Datos ener géticos

Calefaccion por suelo Certificado ener gético
radiante
Geotermia 10.90 kWh/mz2a
07.08.2027

A+
Geotérmico 2017
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La propiedad

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

6.6k

www.von-poll.com




Numero de propiedad: 26295011 - 28844 Weyhe - Leeste

La propiedad




‘ VON POLL

Numero de propiedad: 26295011 - 28844 Weyhe - Leeste

La propiedad

‘ mylp
[
P

o ity |

I |

4




‘ VON POLL

Numero de propiedad: 26295011 - 28844 Weyhe - Leeste

La propiedad

1

www.von-poll.com




Numero de propiedad: 26295011 - 28844 Weyhe - Leeste

La propiedad




‘ VON POLL

Numero de propiedad: 26295011 - 28844 Weyhe - Leeste

La propiedad

www.von-poll.com




Numero de propiedad: 26295011 - 28844 Weyhe - Leeste

La propiedad




Numero de propiedad: 26295011 - 28844 Weyhe - Leeste

Planos de planta

Wohnen & U
Essen U




‘ VON POLL

Kind Il




‘ VON POLL

T

Studio




Numero de propiedad: 26295011 - 28844 Weyhe - Leeste

Una primeraimpresion

Diesesim Jahr 2017 erbaute Reihenhaus Uber zeugt durch seine gehobene
Ausstattungsqualitat und seine moder ne, ener gieeffiziente Bauweise. Mit einer Wohnflache
von ca. 157 m2, finf grof3ziigig geschnittenen Zimmern und zwei Badern bietet esvielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten fur Paare und Familien.

Das gesamte Haus wurde mit viel Liebe zum Detail erbaut. Die Wandar beiten wurden
sorgfaltig mit Malervlies ausgefiihrt, fiir die Boéden wurden grof3for matige Designer fliesen
und edles Eichenstabparkett verwendet. Passend dazu sind die Treppenstufen mit
Eichendielen versehen. Hochwertige Innenttiren und ein Schiebetiirelement in der Kiiche
unter streichen den gehobenen Anspruch.

Im Erdgeschoss besticht das Haus mit seinem einladenden Wohn- und Essbereich inklusive
einer grof3flachigen Fensterfront. Die hochwertige Kilicheist elegant in das offene
Wohnkonzept integriert. Sie verfugt Uber eine Granitar beitsplatte, eine Mikrowelle und
einen Backofen mit Dampfgarfunktion und erfillt damit alle Ansprliche an zeitgemalles
Kochen.

Vom Wohn- und Essbereich aus gelangt man nahtlos zur Terrasse und zum gepflegten, nach
Westen ausgerichteten Garten. Dort Uberzeugt die Uberdachte Terrasse aus Aluminium mit
Markise. Sie bietet einen geschitzten Platz fur entspannte Stunden im Freien mit den
Liebsten. Ein Gartenhaus bietet praktischen Stauraum fir Gartenger ate oder

Kinder spielsachen.

Im Ober geschoss befinden sich insgesamt drei Schlafzimmer. Eines davon ist mit einem
maf3gefertigten Einbaukleider schrank ausgestattet. Das Badezimmer verfligt Gber eine
offene Regendusche mit bodengleichem Einstieg, eine geschwungene Designer badewanne
und moder ne Badar maturen. Im Erdgeschoss steht ein weiter es Badezimmer mit Dusche zur
Verflgung, das ebenfalls mit moder nen, exklusiven Armaturen ausgestattet ist.

Das Studio im Dachgeschossist ein echtes Highlight und erfiillt alle Anforderungen. Je nach
Bedarf und L ebenssituation kann diese Wohnebene zum Schlafen, Wohnen, Arbeiten oder
fur Hobbys genutzt werden. Die Dachterrasse mit WPC-Belag erweitert den Wohnbereich
und bietet einen schonen Ausblick Uber die Dacher von Weyhe.

Der komfortable Hauswirtschaftsraum bietet neben Platz fir Waschmaschine und Trockner

weiter e praktische Stellflache. Ein eingelassener Gar der obenschrank im Eingangsber eich
sorgt fur ein aufgeraumtes Bild.




Das Haus befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und erfillt mit seiner modernen
Bauqualitat héchste Anspriiche an Nachhaltigkeit. Verputzte AufRenwande im
Warmedammver bundsystem, massive Stahlbetondecken und I nnenwande aus
Kalksandstein unterstreichen den wertbestandigen Charakter der Immobilie. Eine
Erdwérmepumpe in Kombination mit einer Fuf3bodenheizung auf allen Ebenen sorgt fur
wohlige Warme. Ein Wohnraumliftungssystem mit Warmer tickgewinnung tr&gt zu einem
erstklassigen Raumklima bei. Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung und elektrischen
Rollladen bieten Sicherheit und Komfort. Teilweise sind Fliegenspannrahmen und Plissees
installiert. Eine Ubersicht der einzelnen Ausstattungsmer kmale entnehmen Sie bitte der
separ aten Ausstattungsbeschreibung.

Ilhre PKWsparken Siein der eigenen Garage oder auf dem Aul3enstellplatz. Fur die
moder ne M ediennutzung und das Arbeiten im Homeoffice stehen ein Glasfaser- und ein
Satellitenanschluss ber eit.

Das KfW-Effizienzhaus 55 befindet sich mit insgesamt sechs Wohneinheiten auf einem
Flurstiick und ist nach dem Wohnungseigentumsgesetz aufgeteilt. Die Grundstiicksflache
von ca. 244 m2 entspricht somit einem fiktiven Anteil nach Miteigentumsanteilen.

Die Uber gabe erfolgt nach Absprache mit den Eigentiimern.
Wenn hier Ihr neues Zuhause auf Sie wartet, freuen wir unsauf I hre Kontaktaufnahme.
Schauen Sie auch gerne bel unserer 360°-Tour vorbei: https://von-

poll.com/tour /weyhe/luVA?7.

Hinweis: Einige Bilder in diesem Exposé wurden mithilfe von kiinstlicher Intelligenz
bear beitet.
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Detalles de los servicios

*KfW-Effizienzhaus 55

*AulRenwande: Warmedammver bundsystem | Porenbeton | Verputzt
*Innenwéande: Kalksandstein

*Stahlbetondecken

*Heizung: Warmepumpe | FuRbodenheizung

*Wohnraumldftung mit Warmer tickgewinnung

*Elektro: Diverse Deckenspots | Netzwer kdosen | Grof3e Anzahl an Steckdosen
*Fenster: 3-Fach-Verglasung (Kunststoff) in RC2N-Ausfiihrung
*Elektrische Rollladen | Teilw. Fliegenspannrahmen und Plissees
*Wandarbeiten: Malervlies

*Bodenbelage: Grofdformatige Designerfliesen | Parkett " Bembé' Eichenstab
*Hochwertige Innentiren | Schiebetirelement in der Kiche
*Exklusive Einbauktiche mit Granitarbeitsplatte

*Eingebaute Mikrowelle | Backofen mit Dampfgar funktion
eBadezimmer inkl. Badewanne und exklusiven Badar maturen
*Géastebad mit Dusche

*Eingelassener Garderobenschrank in der Diele
*Einbaukleiderschrank im Schlafzimmer

*Terrassenuberdachung (Aluminium) mit Markise

eDachterrasse mit WPC-Belag

*Gartenhaus

*Garage und Aul3enstellplatz

*Glasfaseranschluss

*TV-Satellitenanschluss
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Todo sobrela ubicacion

Der Weyher Ortsteil Leeste besticht als exklusiver Wohnstandort durch das harmonische
Zusammenspiel von naturnaher Idylle und erstklassiger Anbindung an die Bremer
Innenstadt. Die Gemeinde vereint eine hervorragende | nfrastruktur mit einem
anspruchsvollen L ebensstil. Exemplarisch fir eine zukunftsorientierte Ausrichtung des
Ortskernssind dierasante Stadtentwicklung rund um den Henry-Wetjen-Platz sowie die
Neustrukturierung des L eister platzes mit seinen zukiinftigen Angeboten in den Bereichen
Wohnen, Bildung, Einkaufen, Sport, Freizeit und Gastronomie. Neben dem Auto und der
Bahn bietet die Stral3enbahn zukinftig eine weitere Option zur Erreichung der Bremer
Innenstadt. Der Ausbau der Linie 8 stellt einen weiteren Meilenstein dar, der fur eine
nachhaltige Wertentwicklung steht und hochste L ebensqualitat bietet.

L eeste prasentiert sich als besonder s begehrte Wohnlage innerhalb Weyhes, gepr agt von
einer eleganten Wohnstruktur, einer sicheren und familienfreundlichen Atmosphére sowie
kurzen Wegen zu sémtlichen Bildungseinrichtungen. Die Néhe zur Stadt Bremen macht ihn
zu einem bevorzugten Wohnort fiir Menschen mit gehobenem Anspruch, die Privatsphéare
und gleichzeitig eine erstklassige I nfrastruktur in einer ruhigen und dennoch lebendigen
Nachbar schaft schatzen —ideal fir anspruchsvolle Immobilienkaufer, die Wert auf ein
gehobenes Wohnambiente legen.

Die unmittelbare Umgebung der Immobilie bietet zahlreiche Annehmlichkeiten, die den
Alltag komfortabel gestalten. Eine Vielzahl von Facharzten und Apotheken gewahrleistet
eine gute medizinische Ver sorgung in wenigen Gehminuten. Eine nahegelegene
Bushaltestelle garantiert eine unkomplizierte Anbindung an Bremen und dar Giber hinaus.
Einkaufsmoglichkeiten wie REWE und Famila sind ebenfalls bequem erreichbar und
ermoglichen eine gute Versorgung im Alltag. Sportbegeisterte sind in den ortlichen
Sportvereinen oder Fitnessstudios bestens aufgehoben. In den Sommer monaten bietet das
Weyher Freibad einen idealen Ort zur Erholung. Das Weyher Theater ist wahrenddessen
Uber die Stadtgrenzen hinaus bekannt und bietet ein unterhaltsames Kultur programm.

L eeste bietet eine unvergleichliche Kombination aus Ruhe, Eleganz und ur baner

L ebensqualitat und ist damit der perfekte Ort flir anspruchsvolle Menschen, die Wert auf
Exklusivitat, Kultur und ein stilvolles Umfeld legen. Hier finden Sie ein zukunftssicheres
Zuhause, das Ruhe und Gebor genheit mit einer ausgezeichneten Erreichbarkeit aller
wichtigen Einrichtungen vereint.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Eric Stéver

Bahnhofstrafie 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +49 4203 - 7484 430
E-Mail: weyhe@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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