Weyhe — Kirchweyhe bei Bremen

Apartamento duplex de 3 habitaciones
completamente renovado en una ubicacion
residencial céntrica.

Numero de propiedad: 24295041

PRECIO DE COMPRA: 257.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 85 m2 « HABITACIONES: 3
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De un vistazo

24295041

ca. 85 m?
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1 x Plaza de
aparcamiento exterior

257.000 EUR
Duplex

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025
Solido

Balcon
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Datos energéeticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
27 06.2034 112.00 kWh/m2a
D
Gas
2000
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Immobilienbewertung —

exklusiv und

professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer

Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung

auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive

Immobilienanalyse erhalten Sie nach

nur wenigen Klicks.

yww.von-poll.com

www.von-poll.com
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La propiedad

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Una primera impresion

Este apartamento diplex de tres habitaciones, recientemente renovado, se encuentra en
una ubicacion privilegiada. Se encuentra en un edificio multifamiliar, finalizado en el afio
2000 y compuesto por seis unidades. Con aproximadamente 85 metros cuadrados de
superficie habitable, es ideal para personas solteras y parejas. Las reformas, finalizadas
en 2025, incluyeron suelos de vinilo completamente nuevos en ambas plantas, pintura
(incluidos radiadores nuevos), enchufes nuevos y puertas nuevas (tanto las puertas
interiores como la puerta de entrada del apartamento). Ese mismo afio, también se
instalé un nuevo sistema de calefaccion. Desde la entrada, se accede a la espaciosa y
acogedora sala de estar con acceso al balcon orientado al suroeste, ideal para disfrutar
del sol de la tarde y la noche. El bafio, impecablemente cuidado, cuenta con ducha y
bafiera y esta revestido con azulejos claros en las paredes y el suelo. Ademas del
dormitorio, un trastero con conexion para lavadora ofrece un practico espacio de
almacenamiento en esta planta. Una escalera en la entrada conduce al atico terminado.
La acogedora habitacion cuenta con un pequefio trastero independiente y puede usarse
como habitacién infantil, habitacion de invitados o despacho, segln sus necesidades.
Dispone de internet de alta velocidad con velocidades de hasta 1000 Mbps (cable) para
entretenimiento, comunicacion y teletrabajo. También incluye una plaza de
aparcamiento, lo que garantiza un estacionamiento sin estrés. Un almacén y cuarto de
secado de bicicletas compartido ofrece otras comodidades practicas. Consulte la
descripcion del equipamiento por separado para obtener mas informacion. La cuota
mensual actual es de 404,00 €, de los cuales 280,27 € son recuperables, 51,12 € no
recuperables y 72,19 € se destinan al fondo de reserva. Este apartamento duplex
impresiona por su practica distribucion y sus versatiles caracteristicas. Ya sea como
nueva vivienda o como inversion, ofrece el entorno ideal para cada estilo de vida y se
puede entregar con poca antelacion previa solicitud. Estaremos encantados de
proporcionarle més informacién o concertar una visita. *El apartamento no esta
amueblado. Las imagenes amuebladas fueron creadas digitalmente por un proveedor de
servicios externo y sirven para ilustrar mejor un apartamento amueblado.
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Detalles de los servicios

*AuBenmauerwerk: Kalksandstein | Warmedammung | Luftschicht | Verblender
eInnenwéande: Kalksandstein | Ytong (wenn statisch erforderlich)

*Heizung: Gas (2025)

*Kunststofffenster mit 2-Fach-Verglasung | Uberwiegend mit Rollladen
*Bodenbelage: Vinyl | Fliesen

*Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss

*Balkon mit Stid-West-Ausrichtung

*Ausgebautes Dachgeschoss (Zimmer + Abstellraum)

*Gemeinschaftlicher Fahrradabstell- und Trockenraum

*PKW-Stellplatz

*TV: Kabel

eInternet: 1.000 MBit/s (Kabel) | 250 MBit/s (DSL) - nach Verfugbarkeitsprifung
*Hausgeld: 404,00€/Monat | Davon umlagefahig: 280,27€ - nicht umlageféahig: 51,12€ -
Rucklagen: 72,19€
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Todo sobre la ubicacion

Die Wohnung befindet sich in zentraler Wohnlage von Kirchweyhe. Neben vielféaltigen
Einkaufsmoglichkeiten und schénen Stadtfesten bietet das Weyher Theater ein
unterhaltsames Kulturprogramm. Wer sich sportlich betatigen méchte, ist in den Weyher
Sportvereinen oder in einem der Ortlichen Fitnessstudios bestens aufgehoben. In den
Sommermonaten ladt das Weyher Freibad zum Entspannen ein. Schulen, Kindergarten,
Arzte und Einkaufsmaglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind fuRlaufig
zu erreichen.

Die Gemeinde Weyhe (ca. 30.000 Einwohner) liegt in direkter Nachbarschaft zur Stadt
Bremen, die mit dem Auto in ca. 15 Minuten zu erreichen ist. Der Autobahnzubringer
Arsten (Al Richtung Hamburg bzw. Osnabrick) ist weniger als 10 Autominuten entfernt.
Auch der Bahnhof Kirchweyhe bietet eine sehr gute Verkehrsanbindung in Richtung
Bremen und Osnabrick.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.6.2034.

Endenergieverbrauch betragt 112.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Eric Stover

Bahnhofstral3e 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +49 4203 - 7484 43 0
E-Mail: weyhe@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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