Weyhe — L eeste

Casa unifamiliar luminosa con un gran jardin paratodala
familia

NUmero de propiedad: 24295010

VON POLL
IMMOBILIEN

PRECIO DE COMPRA: 419.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 164 m2 e HABITACIONES: 6 ¢« SUPERFICIE DEL TERRENO
:1.759 m2
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De un vistazo

24295010

ca. 164 n?

Techo ados aguas
6

4

1

1960

3x Plazade
aparcamiento exterior,
1x Gargje

419.000 EUR
Casaunifamiliar

Kauferprovision betrégt
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Sdlido

ca 118 m?2

Terraza, WC para
invitados, Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada, Balcén
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado energético
Aceite 286.40 kWh/m?a
02.05.2034

H
Aceite

1960
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‘VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis e * Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse s siak 2 Ihre personliche und exklusive
Gaee \
= Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

on-poll.com
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FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG ’ VON POLL .

N
Fordern Sie jetzt aus Giber 400 Banken lhr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0177 - 220 74 85

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

www.von-p




VP ‘ VON POLL

NuUmero de propiedad: 24295010 - 28844 Weyhe — L eeste

L a propiedad

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

NuUmero de propiedad: 24295010 - 28844 Weyhe — L eeste

L a propiedad

‘-.u‘_u;’i‘ (L TTTTETTAR

www.von-




VP ‘ VON POLL

NuUmero de propiedad: 24295010 - 28844 Weyhe — L eeste

L a propiedad

www.von-poll.com




NuUmero de propiedad: 24295010 - 28844 Weyhe — L eeste

Planos de planta

Wohnzimmer
ca. 29 m?
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ca. 30 m*

Keller Il
ca.9m?

Keller IV
ca. 14 m?

Keller Il

Waschkiche
ca.16 m*
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Una primeraimpresion

jAtencion! El terreno adyacente (sin urbanizar, vacio) también estd ala venta. Esta encantadora
casa unifamiliar, construida en 1960, combina ala perfeccion el encanto tradicional con un
ambiente acogedor. Situada en una generosa parcela de 1759 mz, la propiedad ofrece 164 m?2 de
superficie habitable y 118 m? de superficie Util, ofreciendo un amplio espacio para unafamilia
numerosa. Al entrar en lacasa, €l recibidor conduce directamente al aseo y a aseo de invitados.
Llama laatencion laimpresionante y solida escalera del pasillo, que también cuenta con
salvaescaleras. El pasillo continla hasta la sala de estar. El espacioso salén destaca por su
abundante luz natural. Sus amplios ventanales ofrecen unas impresionantes vistas al jardin y
acceso directo ala soleadaterraza. Y a searelgjandose en el sofd, leyendo un libro o disfrutando
del tiempo con familiaresy amigos, las vistas al jardin crean un ambiente agradabley relajado. El
salén seintegraala perfeccion con e comedor, que ofrece un amplio espacio paradisfrutar de
veladas agradables. La cocina, contigua al comedor, esta equipada de forma sencilla pero
funcional. El espacioso recibidor de la planta superior irradia un ambiente luminoso y acogedor.
Esta sensacion se extiende por toda la planta superior y se percibe en cada estancia. Cuatro
habitaciones pueden utilizarse de forma flexible como dormitorios, habitaciones infantiles,
habitaciones de invitados o despachos. Una de |as cuatro habitaciones cuenta con un balcon
cubierto con vistas a jardin. El bafio esta equipado con bafieray ducha. El &tico, accesible
mediante una escal era abatibl e, ofrece espacio de almacenamiento adicional. El sétano,
completamente terminado, incluye un lavadero con bomba de sumidero, un almacén de gasoleo
para el sistema de calefaccion de gasdleo de 2001 (con un deposito de 6.000 litros) y cuatro
habitaciones mas que pueden utilizarse de forma flexible como taller, trastero o salade ocio. El
sotano también dispone de electricidad trifésica. El tejado serenové y aislé en 2011. Se han
sustituido algunas ventanas de maderay una conexion ainternet por cable garantiza una conexion
fiable. La casa cuenta con mamposteria de doble cara con cAmara de aire y esta revestida con
ladrillos holandeses hechos a mano en los hastiales. Varios pozos en la propiedad ofrecen opciones
adicionales de suministro de agua. EI amplio terreno ofrece amplias oportunidades para proyectos
de jardineria, zonas de juego o simplemente pararelgarse. El jardin, con un cuidado y colorido
pai sajismo, es un verdadero paraiso paralos amantes de la naturaleza. El patio contiguo a garaje
esideal pararelgarse a arelibre, permitiéndole disfrutar del jardin y organizar barbacoas incluso
con clima cambiante. Dispone de garaje y tres plazas de aparcamiento para sus vehiculos. Esta
casa unifamiliar es una excelente oportunidad para familias que buscan una casa espaciosay bien
equipada en una zona tranquila. Con buenas infraestructuras y un amplio potencial de
personalizacion, esta propiedad ofrece una alta calidad de viday perspectivas de viviendaalargo
plazo.
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Detalles de los servicios

eEinfamilienhaus

eBaujahr 1960

1.759 m2 Grundstlick

*164 m2 Wohnflache

119 m2 Nutzflache

*Gaste-WC mit Fenster

eDach 2011 erneuert und isoliert

*Mahagonifenster teilweise erneuert

*Eichenparkettboden

*EG: Flur, Klche, Gaste-WC, Wohnzimmer, Esszimmer, Garderobe

*OG: Bad mit Badewanne und Dusche, Vier Zimmer, eins davon mit Giberdachtem Balkon,
*Dachboden

+Olheizung aus 2001 mit einem 6.000 L Tank

*Ein alter Erdtank wurde verfllt

Vollkeller mit Waschraum (mit Pumpensumpf), 3,5 weiteren Raumen und dem Ollager
eStarkstrom im Keller

K abelanschluss

*Mehrere Brunnen

*Zweischaliges Mauerwerk mit Luftschicht

*Verblendet mit hollandischem Handstrichziegel
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Todo sobre la ubicacion

Die Immobilie befindet sich im Weyher Ortsteil Leeste. Schulen, Kindergérten, Arzte und
Einkaufsmdglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Der Weyher Ortskern (Marktplatz) ist schnell zu erreichen. Neben diversen
Shoppingmdglichkeiten sowie schonen Stadtfesten wird hier vom Weyher Theater ein
unterhaltsames K ulturprogramm geboten. Wer sich sportlich aktiv betétigen mochteist in einem
der beiden Sportvereine (SC Weyhe bzw. TSV Weyhe-L ahausen) oder in einem der ortsansassigen
Fitnessstudios bestens aufgehoben. In den Sommermonaten bietet das Weyher Freibad einen
idealen Ort zur Erholung.

Die Gemeinde Weyhe (ca. 30.000 Einwohner) liegt in direkter Nachbarschaft zur Stadt Bremen,
welche mit dem PKW innerhalb von ca. 20 Minuten zu erreichen ist. Der Autobahnzubringer
Arsten (A1 in Richtung Hamburg bzw. Osnabrtick) ist weniger als 15 Fahrminuten entfernt. Vom
Kirchweyher Bahnhof aus haben Sie zudem sehr gute V erkehrsanbindungen in Richtung Bremen
und Osnabrtick.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 2.5.2034.

Endenergiebedarf betragt 286.40 kwh/(mz2* a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweisist 1960.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Contacto con € socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Eric Stover

Bahnhofstral3e 48-50, 28844 Weyhe
Tel.: +494203 - 7484 430
E-Mail: weyhe@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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