VON POLL

Lehrte

Vivienda unifamiliar representativa en arquitectura
de dos niveles

NUmero de propiedad: 25352082-3

VON POLL

IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 550.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 196 m2 « HABITACIONES: 8 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 911 m?2
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De un vistazo

25352082-3

ca. 196 m2
8

4

3

1992

1 x Puerto de coches,
2 x Garaje

550.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Solido

Terraza, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Certificado de
radiante consumo
Gas 155.90 kWh/mz2a
01.10.2034

E
Gas 1992
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Planos de planta
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Una primera impresion

Se vende casa unifamiliar, construida en 1992 en una parcela de aproximadamente 911
m2, con una superficie habitable de aproximadamente 196 m2. Su distribucion en dos
niveles crea interesantes transiciones entre las diferentes zonas de la casa y fomenta
una sensacion de amplitud y amplitud. A la planta baja de esta espaciosa y elegante
vivienda se accede a través del vestibulo. Desde aqui, se accede al aseo de invitados
con ducha y al antiguo garaje contiguo, reconvertido en suite de invitados en el afio
2000. El pasillo conduce al estudio, la sala de estar y el comedor con acceso a la cocina.
La sala de estar cuenta con chimenea. Se accede a la terraza tanto desde la sala de
estar como desde el estudio. Una escalera conduce a la primera planta, que consta de
dos dormitorios infantiles, cada uno con acceso a un balcén, y un bafio con ducha. En la
segunda planta, accesible por otra escalera, se encuentra la suite principal con un amplio
bafo, vestidor y un dormitorio con acceso al balcon. Desde aqui, unas escaleras
conducen al comodo atico reformado y a un pequefio trastero. El sétano alberga dos
trasteros y la sala de calderas con acceso al jardin. El precioso jardin, completamente
vallado y con estanque y cenador, es perfecto para relajarse. Un cobertizo de
construccion sélida ofrece la opcién de instalar un jacuzzi. Dos garajes se encuentran
justo al lado de la propiedad, a los que se accede desde el jardin. Ademas, hay una
cochera con cobertizo de jardin en el terreno. Una propiedad realmente hermosa y
cuidadosamente disefiada: jdéjese inspirar por las fotos y concierte una visita!
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Detalles de los servicios

- Einbauktiche

- FuRBbodenheizung

- Anschluss fir einen Kaminofen im Wohnraum
- AulRenjalousien

- 3 Bader

- 2 Balkone

- Carport mit Gerateraum

- 2 Garagen

- Gartenunterstand

- Gartenpavillon

- Gartenteich mit kleiner Briicke

- Wasserpumpe zur Gartenbewasserung
- Rasen-Mahroboter




NUumero de propiedad: 25352082-3 - 31275 Lehrte

Todo sobre la ubicacion

Die Stadt Lehrte mit aktuell ca. 44.000 Einwohnern in 10 Ortsteilen grenzt 6stlich an die
Landeshauptstadt Hannover ist Teil der Region Hannover. In der Kernstadt Lehrte leben
derzeit ca. 23.500 Einwohner, die auf eine umfassende Infrastruktur zurtickgreifen
koénnen.

Durch die an Lehrte vorbeifihrende Autobahn A 2 und die Bahn besteht eine
hervorragende Anbindung nach Hannover, ebenso nach Braunschweig und Wolfsburg,
sodass ideale Bedingungen fiir Pendler in diese Stadte bestehen.

Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet im Stidwesten der Kernstadt
Lehrte.

Vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten, Bildungseinrichtungen wie Grundschulen,
weiterfiihrende Schulen und Kindergarten sind in unmittelbarer Nahe zu finden - ein
grof3es Plus fur Familien mit Kindern.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.10.2034.

Endenergieverbrauch betragt 155.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Thomas Bade & Claudia Bade

Hannoversche StraRe 12A, 30938 Burgwedel
Tel.: +49 5139 - 89 19 068
E-Mail: hannover.nord@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

