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PRECIO DE COMPRA: 266.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 213,58 m2 « HABITACIONES: 6 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 436 m?
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De un vistazo

25297010 266.000 EUR
Casa unifamiliar

ca. 213,58 m? Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
6 MwSt.) des
beurkundeten
5 Kaufpreises
2 cuidado
1968
Sdlido
1 x Garaje
ca. 127 m2
WC para invitados,
Balcén
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Datos energéticos

Aceite Certificado
23.10.1935 energetico
341.80 kWh/m?2a

Aceite H

1988
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Planos de planta
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Una primera impresion

Modernisiertes Einfamilienhaus mit freiem Blick auf den Wald — lhr neues Zuhause in
ruhiger Lage

Dieses im Jahr 1993 kernsanierte Einfamilienhaus vereint modernen Komfort mit einer
ruhigen, naturnahen Lage und bietet auf ca. 210 m2 Wohnflache viel Raum fir Ihre
Familie, Ihre Hobbys oder Ihr Homeoffice. Das grof3ztigige Haus verfugt tber funf
Schlafzimmer, zwei stilvolle Badezimmer sowie zahlreiche lichtdurchflutete Raume, die
den Charme der Immobilie unterstreichen.

Das Haus befindet sich in einer besonders begehrten Lage am Rand eines idyllischen
Waldes, mit freiem Blick ins Grune. Hier geniel3en Sie eine hohe Lebensqualitat und
Privatsphare — und das inmitten eines harmonischen, gewachsenen Wohnumfeldes. Der
ruhige Standort ist ideal fir Spaziergdnge oder sportliche Aktivitaten direkt vor der
Hausttir. Gleichzeitig sind alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie
Schulen, Einkaufsmdglichkeiten und 6ffentliche Verkehrsanbindungen, in kurzer Zeit
erreichbar.

Raumaufteilung und Ausstattung

Das Haus erstreckt sich tiber zwei Vollgeschosse und besticht durch eine durchdachte
Raumaufteilung. Im Erdgeschoss empfangt Sie ein groRzlgiger Eingangsbereich, der
Zugang zu den verschiedenen Wohnbereichen ermdglicht. Das Highlight des Hauses ist
das helle, offene Wohnzimmer, das durch seine gro3en Fensterfronten lichtdurchflutet ist
und direkten Zugang zur Terrasse bietet — der perfekte Ort, um in den Sommermonaten
Zu entspannen.

Angrenzend befindet sich die moderne Kiche mit einem grol3ziigigen Essbereich — ideal
fur gesellige Zusammenkilnfte mit Familie und Freunden. Die finf Schlafzimmer des
Hauses bieten flexible Nutzungsmaglichkeiten, sei es als Eltern-, Kinderzimmer oder
Homeoffice. Jedes Zimmer wurde mit neuen, modernen Bodenbelagen und Heizkdrpern
ausgestattet, die eine angenehme Wohlfuhlatmosphéare schaffen.

Moderne Bader und Energieeffizienz

Die beiden modernen Badezimmer wurden vollstandig saniert und bieten eine
hochwertige Ausstattung: eine bodengleiche Dusche, eine Badewanne sowie elegante
Fliesen und Armaturen sorgen fir gehobenen Komfort. Die gesamte Haustechnik wurde
auf den neuesten Stand gebracht: doppelt verglaste Fenster, ein neu aufbereitetes Dach




sowie eine energieeffiziente Heizungsanlage garantieren eine hohe Energieeffizienz und
geringen Unterhaltungsaufwand.

Exklusives AuRengelande und zuséatzliche Extras

Das pflegeleicht angelegte Grundstiick bietet durch die sonnige Terrasse und die
angrenzende Grunflache viel Platz fiir erholsame Stunden im Freien. Ein integrierter
Garage bietet zusatzlichen Stauraum und einen bequemen Zugang zum Haus.

Investitionspotenzial und Vermietung

Das Objekt ist derzeit vermietet, was es sowohl fir Selbstnutzer als auch fur
Kapitalanleger attraktiv macht. Fur Selbstnutzer bietet das Haus die Mdglichkeit,
mittelfristig den eigenen Wohntraum zu verwirklichen, wahrend Investoren von der
soliden Mieteinnahme profitieren kdnnen.

Fazit

Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieses modernen Einfamilienhauses in
ruhiger Lage. Die Kombination aus grofR3zligigem Raumangebot, hochwertiger
Ausstattung und naturnaher Lage macht diese Immobilie zu einem ganz besonderen Ort,
an dem Sie sich rundum wohlfiihlen kénnen.

Fir weitere Informationen oder einen individuellen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen
gerne zur Verfligung.
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Detalles de los servicios

Das friihere Stammhaus der Familie ist in 1993 kernsaniert worden und seit 2015

vermietet.
Zu dem Haus gehort eine PKW Garage und eine Doppelgarage fur LKW mit einem

Werkstattraum und Zugang zum Haupthaus.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 23.10.1935.

Endenergiebedarf betragt 341.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1988.
Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Catherine Fehr

Wirzburger Stral3e 1, 63619 Bad Orb
Tel.: +49 (0)6052 - 60 598 0
E-Mail: bad.orb@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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