Waldbronn

Sanierungsbedirftige Penthouse mit Dachterrasse
und Fernblick

Numero de propiedad: 26015004

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 255.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 191 m2 « HABITACIONES: 4
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Numero de propiedad: 26015004 - 76337 Waldbronn

De un vistazo

26015004 255.000 EUR

ca. 191 m2 Atico

9 K&uferprovision betr &gt

4 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

2 parareformar

1970 Solido
Terraza, WC para
invitados
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de consumo
Aceite 126.00 kWh/m2a
12.08.2034

D
Aceite

1970
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fiir

www.von-poll.com

wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ihrer Immobilie geht. T. 0721 6268 42 0
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Planos de planta
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Este plano no esta a escala. Los documentos nos fueron entregados por el cliente. Por esta razén, no
podemos garantizar la exactitud de la informacion.
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Una primeraimpresion

Grof3zugig und hell wohnen mit beeindruckendem Fernblick und Sonnenterrassen

Diese grof3zligige 4-Zimmer -Penthouse Wohnung aus dem Baujahr 1970 bietet auf ca. 191
mz2 Wohnfl&che ein aulRer gewohnliches Wohnkonzept Uber den Déachern der Stadt. Das
Obj ekt Gberzeugt durch einen durchdachten und funktionalen Grundriss, der eine
harmonische Verbindung von Komfort und Alltagstauglichkeit schafft.

Im Mittelpunkt der Wohnung steht der lichtdur chflutete, offene Wohn-, Ess- und

K ochbereich. Hohe Raume und grof3e Fenster flachen sorgen fur ein besonderes Wohngefiihl
und lassen viel Tageslicht insInnere. Durch die offene Gestaltung des zentralen

L ebensbereichs entsteht ein facettenreicher Raum flr gesellige Stunden und entspannte
Momente.

Die Penthouse Wohnung verfiigt Uber insgesamt vier Zimmer. Drei davon sind als
Schlafzimmer nutzbar und bieten unter schiedliche M 6glichkeiten zur individuellen
Einrichtung. Zwei moder ne Badezimmer ermoglichen Flexibilitdt und Komfort. Das
grof3zugige Tageslichtbad ist raumhoch gefliest und mit einer hochwertigen
Sanitarausstattung ver sehen, darunter eine Badewanne, eine separate Dusche,
Doppelwaschbecken, Bidet und WC. Zusétzlich sorgt ein separates Gaste-Bad fiir mehr
Komfort und bietet praktische Ldsungen im Alltag.

Ein besonderer Hohepunkt sind die drei sonnigen Terrassen mit optimaler Ausrichtung.
Diese bieten zu jeder Tageszeit ein angenehmes Ambienteim Freien und erlauben einen
beeindruckenden, unver baubaren Fernblick, der neue Per spektiven er 6ffnet —ideal, um
Uber den Dachern die Welte zu genielden. Schiebetiiren zu den Terrassen schaffen eine
gelungene Verbindung zwischen Innen- und AufRenbereich, sodass sich das Wohngefihl
durch die groR3ziigigen AulRenflachen erweitert. Eine Markise spendet an hellen Tagen
wohltuenden Schatten und erhoht die Aufenthaltsqualitat.

2-fach isolierte, weil3e Kunststofffenster tragen zur Ener gieeffizienz bei und sorgen fir gute
Lichtverhaltnisse. Fir unkomplizierte M obilitét ist das Gebaude mit einem neuen,
komfortablen Aufzug ausgestattet, der den Zugang zur Wohnung erleichtert.

Die Wohnung pré&sentiert sich in renovierungsbediir ftigem Zustand, was Ihnen die

M 6glichkeit gibt, ganz nach Ihren personlichen Vorstellungen zu moder nisieren und zu
gestalten. Die Zentralheizung sor gt dabei zuverlassig fir behagliche Temperaturen.

I nsgesamt bietet diese Penthouse Wohnung mit ihrer grof3ziigigen Wohnflache und den
vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten beste Voraussetzungen fir individuelles Wohnen und
L eben.

Nutzen Sie die Chance, dieses Objekt mit Weitblick und Potenzial kennenzulernen. Gerne
stehen wir Ihnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur Verfligung.
Eine Garage kann optional separat erworben wer den.




BIETERVERFAHREN: Mindestgebot: EUR 299.000,- €

Diese Pentouse Wohnung wird durch die Firma VON POLL IMMOBILIEN-Geschéftsstelle
Karlsruhe/Durlach im Bieterverfahren zum Kauf angeboten. Bei diesem Verfahren haben
Sie nach einem Besichtigungster min die M 6glichkeit, ein schriftliches Gebot fur diese
Immobilie nach Ihren eigenen Werteinschatzungen abzugeben. Zu beachten ist, dass der
Einstiegspreisin Hohe von EUR 299.000,- nicht automatisch der Kaufpreisist. Alle
abgegebenen Gebote werden an den Eigentimer weiter geleitet, dieser kann dann den
Kaufpreisfestlegen. Sollte |hr Gebot nicht den Erwartungen des Anbieters entsprechen,
besteht fiir ihn keine Verpflichtung, Ihr Angebot anzunehmen, auch wenn essich um das
Hdochstgebot handelt. Das angenommene Hochstgebot kann jedoch unter, aber auch Uber
dem aktuellen Marktwert der Immobilie liegen.

BESICHTIGUNG: 18.04.2026 nach Terminver gabe
Alle gelisteten Interessenten haben die Gelegenheit, diese Immobilie ausfiihrlich zu
besichtigen.

SCHRIFTLICHES ANGEBOT:

Bittereichen Sie I hr schriftliches Angebot bis zum 16.05.2026 per mail an:
E-Mail: Karlsruhe@von-poll.com

Anschrift:

Firma von Poll Immobilien

Rittnertstralle 5

76227 Karlsruhe

Hinweis: nach Fristablauf sind keine Gebote mehr mdglich!

NOTARVERTRAG:

Ein rechtswirksamer Kaufvertrag Uber den Erwerb einer Immobilie kommt bei einem
Bieterverfahren, andersalsbei einer Auktion, ausschlie3lich durch notarielle Beurkundung
zustande.
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Detalles de los servicios

- Grof3ziigige 4-Zimmer -Penthouse Wohnung

- durchdachter, funktionaler Grundriss

- Eindrucksvoller, unverbaubarer Fernblick

- Sonnige Terrassen mit optimaler Ausrichtung und viel Tageslicht
- Lichtdurchfluteter, offener Wohn-, Ess- und Kochbereich
- Hohe Rdume

- Helles Tageslichtbad, raumhoch gefliest

- Badewanne, Dusche, Doppelwaschecken, Bidet, WC

- Hochwertige Sanitérausstattung

- Gaste-Bad fur mehr Komfort im Alltag

- 2-fach isolierte, weil3e Kunststofffenster

- Schiebetliren zu den Terrassen

-3 Terrassen

- Markise

- Neuer, komfortabler Aufzugim Gebaude

- Abstellraum

- Kellerraum
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Todo sobrela ubicacion

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und gewachsener Wohnlage im Ortsteil Reichenbach
der Gemeinde Waldbronn. Das direkte Umfeld ist gepragt von gepflegter Wohnbebauung
und verkehrsberuhigten Anlieger ber eichen ohne Durchgangsverkehr —ideal fir Familien
und Ruhesuchende.

Waldbronn liegt idyllisch im Albtal am Rande des nordlichen Schwarzwalds und ver bindet
natur nahes Wohnen mit einer sehr guten Anbindung an die Stadt Karlsruhe, diein etwa
10-15 Fahrminuten erreichbar ist. Eine gute OPNV-Anbindung ist iiber Busver bindungen
sowie die Stadtbahnlinie S11 gewahrleistet.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Backereien, Apotheken, Arzte sowie
gastr onomische Angebote befinden sich im nahen Ortszentrum und sind teilweise bequem zu
Ful3 erreichbar. Kindergéarten und Schulen sind ebenfallsvor Ort vorhanden.

Der hohe Freizeit- und Erholungswert zeichnet die Lage besonders aus: Zahlreiche Spazier-,
Wander - und Radwege beginnen praktisch vor der Haustiir. Der Kurpark sowie die beliebte
Albtherme Waldbronn unter streichen die besondere Wohn- und L ebensqualitét.

I nsgesamt bietet die L age eine gelungene K ombination aus ruhigem Wohnen im Grnen und
guter infrastruktureller Anbindung — eine attraktive Wohnadresse fur Familien,
Berufspendler und alle, die naturnahes Wohnen schéatzen.
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Otros datos

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Klaus Hemetsber ger

Rittnertstralle 5, 76227 Karlsruhe
Tel.: +49721-6268420
E-Mail: karlsruhe@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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