Delmenhorst

Atractivo edificio residencial y comercial en la zona
peatonal de Delmenhor st

Numero de propiedad: 25293035

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 0 EUR * SUPERFICIE HABITABLE: ca. 280 m2 « HABITACIONES: 7 * SUPERFICIE DEL
TERRENO: 359 m?
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De un vistazo

25293035

ca. 280 m2
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1921

2 x Puerto de coches

Bajo peticion
Kauferprovision
betréagt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2010
cuidado
Sélido

Terraza, WC para
invitados, Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado energético
Gasnatural ligero
04.01.2031 144.00 kWh/mz2a
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Una primeraimpresion

Este edificio de uso mixto, bien mantenido y construido en 1921, combina el encanto clasico
con las comodidades moder nas. Con una gener osa superficie habitabley util de
aproximadamente 280 m2 y una par cela de apr oximadamente 359 mz2, ofr ece diver sas
posibilidades tanto para propietarios como para inver sores. La planta baja cuenta con un
local comercial con entrada independiente, con aproximadamente 96 m2 de espacio, ideal
par a diver sos conceptos de negocio. Este espacio esta actualmente alquilado, generando una
renta neta mensual de 1.450 €. La zona residencial se extiende en dos plantas, con una
superficie aproximada de 184 mz. El apartamento esta listo para ser ocupado por sus
propietarios o puede utilizar se como una atractiva unidad de alquiler. Espacioso y con una
distribucion cuidada, actualmente consta de cinco estancias, incluyendo tres dormitorios. La
inteligente distribucion y la flexibilidad permiten dividir la unidad en dos apartamentos
independientes, ideal para vivir con varias generaciones o para alquileres adicionales. Dos
bafios clasicos con duchas modernasy griferia de alta gama dan servicio a las zonas
privadas. L os acabados generales cumplen con los mas altos estandar es de calidad, estan
bien mantenidosy ofrecen una funcionalidad impresionante. El acceso independienteala
zona residencial garantizala privacidad delosresidentesy una clara separacion delos
espacios comer ciales. Una caracteristica Unica es el edificio adicional, que anteriormente
servia de gimnasio. Esta estructura independiente ofrece méas posibilidades para aficiones,
deportesu otrosusosindividuales. En el exterior, unaampliaterrazainvitaarelajarseal
airelibre. La cochera adyacente con puerta eléctrica completa la ofertay protege su vehiculo
delasinclemencias del tiempo. La propiedad siempre se ha mantenido en perfecto estado de
conservacion. Todas lasunidadesy areas son ver satilesy ofrecen numer osas posibilidades
futuras para propietarios o arrendador es. Su céntrica ubicacion permite acceder facilmente
apieatiendas, restaurantes, médicosy transporte puablico. La distribucion versatil y la
posibilidad de combinar vivienday trabajo bajo un mismo techo hacen que esta propiedad
sea atractiva para una amplia gama de gr upos objetivo. Concierte unavisitay descubra el
potencial de este impresionante edificio residencial y comercial en una ubicacion céntrica.
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Detalles de los servicios

- ca. 96 m2 Gewer be Flache mit separatem Eingang in der Innenstadt aktuell ver mietet
(monatl. 1450 € kalt)

- bezugsfahige oder ver mietbare Wohnung von ca. 180 m2 Uber zwei Etagen

- Wohnung teilbar in zwei Einheiten

- zwel zeitlose Bader mit Dusche

- separ ates Gebaude, das als Fithessraum genutzt wurde

- grof3ziigig angelegte Terrasse

- Zugang Wohnhaus separ at

- Carport elektrischem Tor

- Jahrliche | ST-Miete: 17.400€
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Todo sobrela ubicacion

Delmenhor st liegt zwischen dem Oldenburger und dem Bremer Land. Die Stadt galt ehemals
als grofte Industriestadt im Bereich Weser-Ems und wird auch heute noch damit in
Verbindung gebracht. Allerdings kann die Stadt neben einer Vielzahl von
Industriedenkmalern mit grof3ziigigen Natur schutzgebieten und Griinanlagen, wie
beispielsweise der Parkanlage Graft, aufwarten. Diese wird auch alsdie, grine Lunge" von
Delmenhor st bezeichnet und bietet Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten fir Jung und Alt.
Daswohl bekannteste I ndustriedenkmal in Delmenhor st ist das Nordwolle-Areal. Esist eines
der groften Europasund verbindet heute Wohnen mit Kultur, Bildung und Gewer be.
Sehenswert ist auch der 44 Meter hohe Wasserturm, der als Wahr zeichen der Stadt gilt und
einen beeindruckenden Panoramablick Uber Delmenhor st ermoglicht. Die schnelle
Erreichbarkeit von Bremen in Einklang mit einer ruhigen Wohnlage macht den Standort
besonder s attraktiv.

Die Nordwestbahn verkehrt regelmaiig vom Hauptbahnhof Delmenhor st nach Bremen und
Oldenburg.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis4.1.2031.

Endenergiebedarf betragt 144.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1921.

Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Heinz Stoffels

M Uhlenstral3e 7, 27777 Gander kesee
Tel.: +49 4222 - 9462070
E-Mail: gander kesee@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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