Castrop-Rauxel

Casa de tres familias para inversion o para
ocupacion (parcial) del propietario

NUmero de propiedad: 25283008

PRECIO DE COMPRA: 325.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 236,25 m2 « HABITACIONES: 12 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 373 m?2
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De un vistazo

25283008 325.000 EUR
Casa plurifamiliar

ca. 236,25 m? Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
12 MwsSt.) des
beurkundeten
6 Kaufpreises
3 para reformar
1905
Sdlido
ca. 187 m?
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Datos energéticos

Gas Certificado

13.03.2028 energeético
252.70 kWh/m?2a
H

1902
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Planos de planta

8.40m

328m

-3.43m

3.07m

~0.97 m~ 3.77m

E £
g -
= -
E €
5 g £
el « j=]
8
&
3
=
2
£ 3
o
a

272m

259 m

Aufmass und Grundriss erstellt von Zibber ©




VP VON POLL

3.48m

8.50m

4.17m 418 m

£ £
2 onnen 2
3 3
V) \ \
Vi A
| £
Kiche i 2
a
E
g?} Essen S
o dile Flur o
| pa
13
é
g
E
£ g
8
g
: |
;
{ 13
2
3 = <« -
B Schlafen
o v
: Diele
3.48m 3.44m
299m 270m

Aufmass und Grundriss erstellt von Zibber ©

www.von-poll.com




VP VON POLL

3.82m

~0.95m+ 397m

3.57m

8.53 m

4.20m 4.18m

Essen

Schlafen

Wohnen

Treppenhaus

2.98m + - 2.68m

3.56 m

Aufmass und Grundriss erstellt von Zibber ©

392m

3.99m

4.89m

13.36 m

www.von-poll.com




VP VON POLL

8.53m

4.20m 418 m

2,00m

2,00m

1,00m
200m e H 00
E 3
S Schlafen Schiaten =
2 S
= A
5 3
& 3 s N
i S < ]
o 2
T
3
1
E
=
«©
3
3
®
8
&

2.98m 2.68 m

3.56 m

Aufmass und Grundriss erstellt von Zibber ©

www.von-poll.com




VON POLL

8.68 m

—1.84m——

wiyoL

wog'el

1,00m

2,00m

=
°
°
°
2
=
S
=
Q

2,00m

weey

1,00m

—WGZL —— W eS| —

wzLL

1,00m

2,00m

2,00m

1,00m

4.01m

—139m——1.14m—

3.10m

Aufmass und Grundriss erstellt von Zibber ©

£
(=]
S

3
T
S
=
S
S
3




Numero de propiedad: 25283008 - 44579 Castrop-Rauxel

Una primera impresion

Esta casa multifamiliar con tres apartamentos es ideal tanto como inversién como para
vivir en ella. Actualmente, solo se alquila la planta baja, lo que permite disefar los dos
apartamentos vacios segun los deseos de los futuros propietarios. El pequefio jardin
consta de césped y dos zonas pavimentadas que pueden utilizarse como terrazas. El
antiguo establo cuenta con trasteros para bicicletas y herramientas de jardineria. La casa
cuenta con un sétano completo y se ha mantenido con esmero a lo largo de los afios. Sin
embargo, se requieren algunas reformas para modernizar esta propiedad de principios
de siglo. Para proteger la privacidad de los inquilinos, no se publican fotos de la planta
baja. Agradecemos su comprension.
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Todo sobre la ubicacion

Die Europastadt Castrop-Rauxel mit ihren ca. 75.000 Einwohnern gilt als grine Stadt
zwischen den Ruhrmetropolen Dortmund und Bochum. Castrop-Rauxel gehért zum
Vestischen Kreis Recklinghausen. Familienfreundlichkeit, Lebensqualitat, Freizeitwert
und eine ideale Infrastruktur zur Forderung neuer Impulse und Innovationen zeichnen
Castrop-Rauxel aus. 60 Prozent der Gesamtflache von ca. 52 Quadratkilometern sind
Grunflachen. Der hochste Punkt der Stadt ist die Bergehalde Schwerin mit 147 Metern.
An das Autobahnnetz ist Castrop-Rauxel tUber die Autobahnen A2 (Kéln-Oberhausen-
Hannover-Berlin), A42 (Emscherschnellweg), A45 (Sauerlandlinie) und tber die B235 an
die A40 (Ruhrschnellweg) hervorragend angebunden. Die Flughafen Dortmund (ca.
28km) und Dusseldorf (ca. 57km) sind schnell erreicht.

Castrop-Rauxel verfugt Uber zwolf Grundschulen, zwei Haupt-, zwei Gesamt-, zwei Real-
und eine Sekundarschule sowie zwei Gymnasien und ein Berufskolleg. 38
Kindertagesstatten stehen fur die Betreuung zur Verfiigung.

Die Immobilie liegt im beliebten Stadtteil Rauxel in einem Wohngebiet mit sehr guter
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.3.2028.

Endenergiebedarf betragt 252.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1902.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Martha Seiffert

Am Markt 7, 44575 Castrop-Rauxel
Tel.: +49 2305 -44 32080
E-Mail: Castrop.Rauxel@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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