Heidenheim an der Brenz

Encantador apartamento en una ubicacion central
con comodidades moder nas.

Numero de propiedad: 25288020
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PRECIO DE COMPRA: 158.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 50 m2 « HABITACIONES: 1.5
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De un vistazo
25288020 158.000 EUR
Apartamento
ca. 50 m? Kauferprovision
15 betréagt 3,57 % (inkl.
1 MwsSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1954 2021
cuidado
Solido
ca. 60 m?

Cocina empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado ener gético
Gas
29.03.2031 155.80 kWh/m?2a
F
Gas
1954
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Una primeraimpresion

Encantador apartamento en una ubicacion céntrica con comodidades moder nas. Se vende un
apartamento moder nizado en un atractivo complejo residencial. Este apartamento ofrece
aproximadamente 50 m2 de espacio habitable con una distribucion bien disefiada, ideal para
per sonas solteras o par g as que valoran una buena distribucién. La Gltima moder nizacion se
realizd en 2021 eincluy6 trabajos integrales de suelos, pinturay alicatado, lo que leda al
apartamento un estado moderno y bien cuidado. El apartamento esta disefiado como una
unidad de una habitacion y media y esta equipado con calefaccion central, lo que garantiza
unadistribucion comoda y uniforme del calor. La sala de estar se distribuye en una amplia
zona de estar y dormitorio, cuyo disefio abierto permite opciones de mobiliario ver sétiles.

L os grandes ventanales crean un ambiente luminoso y acogedor y ofrecen agradables vistas
delosalrededores. EI moderno bafio cuenta con azulejos de alta calidad y ofrece ducha,
ademas de amplio espacio de almacenamiento para sus articulos de aseo. La cocina
independiente ofr ece suficiente espacio para armariosy electrodomésticos para facilitar la
preparacién de sus comidas diarias. Gracias a la céntrica ubicacion del apartamento, los
futurosresidentes se beneficiar an de una excelente infraestructura. Tiendas paralas
necesidades diarias, transporte publico y restaurantes estan a poca distancia. Ademas, los
alrededor es of recen numer osas actividades de ocio, ideales para desconectar delarutina.
Otro punto a destacar dela propiedad son los moder ados gastos de servicios, que también la
hacen atractiva desde € punto devista financiero. El edificio esta en buen estado y cuenta
con ascensor para acceder comodamente a todas las plantas. L as comodidades estandar del
apartamento proporcionan una base solida, a la vez que per miten una personalizacién

per sonalizada. Este apartamento es atr activo tanto para propietarios como para inver sores,
ya que su ubicacion y caracteristicas garantizan una demanda constante. Un trastero en €l
s6tano completa la oferta, proporcionando espacio de almacenamiento adicional y
mejorando la practicidad de vivir aqui. No dude en programar una visita para experimentar
de primera mano las ventajas de esta propiedad y examinar mas detalles. Esperamos
presentarle este apartamento de excelente disefio.
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Detalles de los servicios

-ebenerdiger Zugang
-Fliesenbelage

-Laminatboden

-Gasheizung, mit Brennwerttechnik
-seperate Abrechnung

-l solier glasfenster

-sehr ruhige Lage
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Todo sobrela ubicacion

Die Immobilie befindet sich in Schnaitheim, einem auf3er st gefragten und
familienfreundlichen Stadtteil von Heidenheim an der Brenz. Schnaitheim liegt im
nordlichen Stadtgebiet und besticht durch seine naturnahe Umgebung, eine gute
Infrastruktur und hohe L ebensqualitét.

Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie Kindergarten und Schulen sind direkt vor
Ort und meist fuBlaufig erreichbar. Auch die 6ffentlichen Verkehrsanbindungen sind
hervorragend — mit Busund Bahn ist die Heidenheimer | nnenstadt sowie der Hauptbahnhof
schnell erreichbar. Die B19 und A7 sind nur wenige Fahrminuten entfernt und bieten eine
optimale Anbindung an Ulm, Aalen oder Richtung Stiden und Norden.

Die Umgebung zeichnet sich durch zahlreiche Freizeit- und Erholungsméglichkeiten aus:
Spazier gange im nahegelegenen Waldgebiet, Sportvereine, ein Freibad und ein aktives
Vereinsleben machen Schnaitheim besonder s attraktiv fiir Familien, Berufspendler und
Ruhesuchende gleicher malien.

Dank der Kombination ausruhiger Wohnlage, guter Infrastruktur und hohem Freizeitwert
zahlt Schnaitheim zu den beliebtesten Wohngegenden in Heidenheim.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.3.2031.

Endenergiebedarf betragt 155.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1954.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrindung einer
Geschéaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres




Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
8§11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Alexander Zipper

Clichystrafe 19, 89518 Heidenheim
Tel.: +49 7321 — 92 52 830
E-Mail: heidenheim@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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