Heidenheim an der Brenz

Villa con espacios de estudio en una propiedad
unica, cada uno con potencial

NUmero de propiedad: 22151003

‘ VON POLL

p.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 980.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 408 m2 « HABITACIONES: 10 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 4.025 m?
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De un vistazo

22151003

ca. 408 m2

Techo a cuatro aguas
10

5

3

1954

3 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 2 x Garaje

Numero de propiedad: 22151003 - 89518 Heidenheim an der Brenz

980.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

cuidado

Solido

ca. 120 m2
Terraza, WC para

invitados, Piscina,
Chimenea, Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Aceite energético
10.02.2032 268.60 kWh/m?2a
H
Aceite
1954
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Una primera impresion

Villa con estudios en una parcela Unica, cada uno con gran potencial. jAproveche esta
oportunidad para adquirir esta singularidad! Esta villa independiente rebosa caracter y
encanto. Su ubicacion y potencial hablan por si solos. Construida en 1954, esta villa se
asienta sobre un terreno de aproximadamente 4.025 m2 en una exclusiva posicion
elevada con vistas panoramicas despejadas a la ciudad y a los arboles centenarios. Las
diversas y numerosas estancias, asi como los luminosos estudios, ofrecen
excepcionales posibilidades para combinar el uso privado con el profesional. Ademas,
dispone de un apartamento independiente, dos garajes y plazas de aparcamiento
exteriores adicionales, una terraza y un balcén orientados al sur, una piscina, un
pequefio pabellon y un pasillo cubierto. Aqui podra hacer realidad su vision y, gracias a
las reformas necesarias, incorporar su toque personal. Lo mismo ocurre con el terreno.
Se accede a la propiedad a través de un estrecho camino de entrada que bordea el
limite de la propiedad, de uso exclusivo para usted y también accesible para peatones.
En total, dispone de aproximadamente 408 m2 de superficie Util, distribuidos de la
siguiente manera: aproximadamente 245 m2 de superficie habitable distribuidos en la
planta baja y el atico, y aproximadamente 55 m2 de superficie habitable en el
apartamento independiente del s6tano. Finalmente, la ampliacién ofrece
aproximadamente 108 m2 para dos estudios muy luminosos. La casa cuenta con sétano
y el atico es apto para reforma. Tenga en cuenta que la superficie indicada puede variar
ligeramente de la superficie real. Le invitamos a explorar esta excepcional propiedad en
su totalidad y a descubrir su amplio potencial y posibilidades de futuro.
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Detalles de los servicios

exponierte Lage und besonderes Grundstuick

Sudausrichtung

2 Garagen

Balkon

Terrasse

Erker

Parkett

Naturstein

Kamin mit Holzkassette

Olzentralheizung

Pool

Laubengang mit angrenzenden Pavilion

Atelier mit grofRer Fensterfront und Blick Gber die Stadt, beheizt
Atelier mit Arbeitsraum und Shed-Dach, beheizt, Schwedenofen
Einliegerwohnbereich
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Todo sobre la ubicacion

Heidenheim an der Brenz liegt im Osten Baden-Wurttembergs an der Grenze zu Bayern.
Durch die auRerst gute Verkehrsanbindung erreichen sie Aalen nordlich in ca. 17 km und
Ulm sudlich in ca. 33 km. Die B19 fuhrt direkt durch die Stadt. Die A7 befindet sich in
unmittelbarer Nahe.

Heidenheim erfreut sich als Kreisstadt mit 50 000 Einwohnern grof3er Beliebtheit und
bietet eine Vielfalt an kulturellen Mdglichkeiten, unterschiedlichen Schul- und
Bildungstragern sowie Sportstatten und schlieBlich wirtschaftlich starken Arbeitgebern.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.2.2032.

Endenergiebedarf betragt 268.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1954.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Alexander Zipper

Clichystra3e 19, 89518 Heidenheim
Tel.: +49 7321 — 92 52 830
E-Mail: heidenheim@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

