Wennigsen / Bredenbeck am Deister — Wennigsen

iCasa adosada reformada de 2 plantas y un atico
apto para reformar, cerca de las colinas de Deister,
en vental

Numero de propiedad: 25285038

PRECIO DE COMPRA: 299.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 110 m2 « HABITACIONES: 4 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 469 m?2
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De un vistazo

25285038 299.000 EUR
Casas bifamiliares

ca. 110 m? Kauferprovision

Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.

4 MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Sdélido

1969
Terraza, WC para

1 x Garaje invitados, Chimenea,
Cocina empotrada,
Balcén
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Gas energético
02.09.2035 221.20 kWh/m?2a
G
Gas
1969




VP ‘ VON POLL

Numero de propiedad: 25285038 - 30974 Wennigsen / Bredenbeck am Deister — Wennigsen

La propiedad




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 25285038 - 30974 Wennigsen / Bredenbeck am Deister — Wennigsen

La propiedad




VP ‘ VON POLL

Numero de propiedad: 25285038 - 30974 Wennigsen / Bredenbeck am Deister — Wennigsen

La propiedad




‘ VON POLL

Numero de propiedad: 25285038 - 30974 Wennigsen / Bredenbeck am Deister — Wennigsen

La propiedad

www.von-poll.com




VON POLL

Numero de propiedad: 25285038 - 30974 Wennigsen / Bredenbeck am Deister — Wennigsen

La propiedad




VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 25285038 - 30974 Wennigsen / Bredenbeck am Deister — Wennigsen

La propiedad

www.von-poll.com




VON POLL

Numero de propiedad: 25285038 - 30974 Wennigsen / Bredenbeck am Deister — Wennigsen

La propiedad




VON POLL

Numero de propiedad: 25285038 - 30974 Wennigsen / Bredenbeck am Deister — Wennigsen

La propiedad




VON POLL

Numero de propiedad: 25285038 - 30974 Wennigsen / Bredenbeck am Deister — Wennigsen

La propiedad




\/P VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 25285038 - 30974 Wennigsen / Bredenbeck am Deister — Wennigsen

La propiedad




VP ‘ VON POLL

Numero de propiedad: 25285038 - 30974 Wennigsen / Bredenbeck am Deister — Wennigsen

La propiedad




Numero de propiedad: 25285038 - 30974 Wennigsen / Bredenbeck am Deister — Wennigsen

La propiedad




VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 25285038 - 30974 Wennigsen / Bredenbeck am Deister — Wennigsen

La propiedad

www.von-poll.com




VON POLL

Numero de propiedad: 25285038 - 30974 Wennigsen / Bredenbeck am Deister — Wennigsen

La propiedad




I T

Numero de propiedad: 25285038 - 30974 Wennigsen / Bredenbeck am Deister — Wennigsen

La propiedad

www.von-poll.com



Numero de propiedad: 25285038 - 30974 Wennigsen / Bredenbeck am Deister — Wennigsen

Una primera impresion

Muy cerca de las colinas de Deister, Von Poll Immobilien Hannover Region Siid presenta
esta casa adosada en perfecto estado con aproximadamente 110 m2 de superficie
habitable y 30 m2 adicionales en el atico. La parcela de aproximadamente 469 mz2 ofrece
amplio espacio para actividades de ocio, jardineria y gustos personales. Su ubicacién
tranquila y familiar, ademas de su proximidad a las colinas de Deister, se caracteriza por
su excelente acceso a comercios, colegios y transporte publico. La casa se distribuye en
dos plantas, un s6tano completo y un atico apto para reformas, lo que ofrece una gran
flexibilidad para ampliar su espacio habitable o de trabajo. Aqui encontrara una
propiedad que se adapta a sus necesidades. La planta baja es el corazon de la vida
familiar. Gracias a sus amplios ventanales, el espacioso salén ofrece un ambiente
luminoso y aireado, dividido visualmente en dos zonas de estar. La familia se reline
alrededor de la larga mesa de comedor para disfrutar de comidas relajadas, mientras
gue el comodo rincon de sofas invita a relajarse. En invierno, una moderna estufa de
lefia crea un ambiente calido y acogedor. En verano, puede ampliar su espacio habitable
a la espaciosa terraza, equipada con [detalles omitido]. Un techo parcial y un toldo
proporcionan la sombra deseada. Hay una segunda terraza frente a la caseta del jardin,
en la parte delantera de la casa. Si prefiere no comer en el salén, dispone de un
pequefio comedor en la cocina contigua. La cocina cuenta con modernos muebles
empotrados y se accede desde el pasillo a través de una elegante puerta corredera de
cristal. Un aseo de cortesia, renovado en estilo mediterrdneo, ofrece mayor comodidad
para usted y sus visitas. La planta superior, de planta completa, consta de tres
habitaciones bien proporcionadas con usos versatiles, como dormitorios, habitaciones
infantiles o despachos. Las dos habitaciones mas pequefias tienen acceso a un balcén
gue abarca todo el ancho de la casa. Desde aqui, podra disfrutar de una hermosa vista
de las colinas de Deister. Un bafio con luz natural completa la comodidad de esta planta.
El bafio, elegantemente renovado, cuenta con una ducha casi a ras de suelo con
mampara de cristal de alta calidad. El atico, accesible por una comoda escalera, ofrece
potencial de conversién, ofreciendo nuevas oportunidades para crear espacios de vida
individuales o de almacenamiento, una clara ventaja para quienes deseen mas espacio.
El sétano incluye un lavadero, un practico cuarto de lavado, una espaciosa sala de
calderas y un trastero con acceso directo al jardin. Las caracteristicas de la casa
superan con creces las expectativas (consulte "Caracteristicas/Descripcion” para mas
detalles). Una terraza cubierta y una caseta de jardin con terraza adicional garantizan un
amplio espacio de recreo en el jardin. Un garaje privado y amplias plazas de
aparcamiento ofrecen un comodo aparcamiento. Ya sea como vivienda familiar o como
una casa que se adapta a sus necesidades, esta moderna casa adosada renovada le




espera en las inmediaciones de las colinas de Deister, ofreciendo un ambiente especial
para sentirse bien. jBienvenido a su nuevo hogar con jardin, balcon y solarium!
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Detalles de los servicios

DHH mit 2 Vollgeschossen, Keller und ausbaufahigem Dachgeschoss
Erdgeschoss:

- Wohnbereich, ca. 28 m?

- Kliche mit Einbauelementen und Essplatz, ca. 9 m, Glasschiebetir
- Gaste- WC

Obergeschoss:

-3 Zimmer, ca. :17 m2, 12 m2, 9 m?

-Tageslichtbad mit Dusche, Glasschiebetir
Dachgeschoss:

- ausbaufahig, ca. 30 mz2

Keller:

- Technikraum

- Waschkeller

- Abstellraum mit Ausgangstir zum Garten

- Heizungsraum

Ausstattung

- Fenster: doppelt verglaste Kunststofffenster

- Aul3enrollladen, im Wohnzimmer elektrisch

- FuRbdden: Stabchenparkett, Kork, Fliesen, Laminat

- Innenttren: leicht Holztliren, 2 neue Glasschiebetiren
- Heizung: Gasheizung

- FuBbodenheizung: Schlafzimmer, Kiiche, Badezimmer
- Kaminofen

- Photovoltaikanlage

- Glasfaser

- Satelitenanlage

AulRenanlagen:

- Balkon

- Terrasse

- Gartenhaus mit Terrasse

- Garage

Renovierungen / Sanierungen:

- Kiiche: 2018

- Badezimmer: 2016

- Gaste-WC: 2012

- Dachdammung 2018/2013 (?)




- Innenddmmung mit Calzium-Silikat- Platten: Kinderzimmer 2018, Schlafzimmer 2023
- Fassadenanstrich 2014

- Drenage 2006

- Fenster 2005 / 2006 / 2011

- Heizung: 1992 (oder laut Angabe 2013 ?)

- Heizkorper 2010

- FuBbodenheizung: Badezimmer 2016, Kiiche 2018, Schlafzimmer 2023
- Photovoltaik 2012

- Kaminofen 2006

- Elektrik (3-adrig) 2005

- 2 Glasschiebetlren (?)

- Terrasse 2007

- Pflasterung der Einfahrt 2008

- Stabgitterzaun 2014
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Todo sobre la ubicacion

Ihr neues Zuhause befindet sich im Wennigser Ortsteil Bredenbeck, stidwestlich der
Landeshauptstadt Hannover gelegen. Die Gemeinde Wennigsen mit seinen circa 14.000
Einwohnern verflgt Uber eine hervorragende Infrastruktur und profitiert von ihrer Nahe
zur Landeshauptstadt. In Bredenbeck wohnen Sie und Ihre Familie ruhig und doch gut
angebunden, auch tUberregional.

Mit den S-Bahnhotfen in Wennigsen, Lemmie oder Holtensen/Linderte, tber die Sie
binnen 25 Minuten Fahrtzeit zum Beispiel in das Zentrum Hannovers gelangen, die direkt
angrenzende Bundesstral3e B217 sowie Uber weitere Verkehrswege in alle
Himmelsrichtungen haben Sie beste Anbindungen und kurze Wege.

Ihr neues Zuhause befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend,
nur wenige Schritte trennen Sie vom Naturschutzgebiet Deister.

Im Ort befindet sich ein Kindergarten und eine Grundschule. Weiterfihrende Schulen
finden Sie im benachbarten Wennigsen. Eine Waldorfschule steht lhnen in Sorsum zur
Verfligung.

Dariiber hinaus haben sich auch Geschafte und Einrichtungen des taglichen Bedarfs im
Ort angesiedelt, wie zum Beispiel ein Supermarkt, eine Bankfiliale, Arzte, Apotheken,
Cafés und Restaurants.

In Ihrer Freizeit konnen Sie sich hervorragend in einem der vielen Vereine in und um
Bredenbeck oder Wennigsen einbringen oder die N&he zum Deister fir Wanderungen an
sonnigen Tagen auskosten. Ein Highlight fir Ihre Kinder ist sicherlich auch der
Wasserpark Wennigsen mit seinem Naturbadesee.

In Bredenbeck leben Sie aufgrund der Nahe zur Landeshauptstadt Hannover mit guter
Infrastruktur, wohnen aber dennoch auch landlich und idyllisch in einer kleinen
Gemeinde, die lhren Kindern ein wohl behitetes Aufwachsen ermdglicht und die seinen
Einwohnern einiges zu bieten hat.

Finden Sie hier Ihren Zufluchtsort, als Kontrast zu dem hektischen Arbeitsalltag in der
Grol3stadt.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 221.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Numero de propiedad: 25285038 - 30974 Wennigsen / Bredenbeck am Deister — Wennigsen

Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17, 30880 Laatzen
Tel.: +49 511 -64 201650
E-Mail: hannover.sued@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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