VP ‘VON POLL

Hemmingen — Hemmingen

XXL-DHH far die grol3e Familie mit traumhaftem
Grundsttck in Arnum!

NUmero de propiedad: 22285032-1

VP ‘ VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 540.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 193 m2 « HABITACIONES: 7 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 563 m?2
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De un vistazo

22285032-1 540.000 EUR
Casas bifamiliares

ca. 193 m? Kauferprovision

Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.

. MwsSt.) des

Previo acuerdo beurkundeten
Kaufpreises

! para reformar

5

2 Sdlido

1970
ca. 0 m?

1 x Otros Terraza, WC para

invitados, Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado

OEL energeético

25.11.2032 164.60 kWh/m?2a
F

Aceite
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Service Finanzen
‘Stact Hommingen ® Postach 1330 @ 30855 Hemmingen

Rathausplatz 1, 30966 Hemmingen
Sachearboter  Her Vemeht

7 Telefon 0511/4103-168
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Gebihren sind in folgenden Teil betragen zU entrichten:

Die

[T15.08. | 5340 |
1511 [ 5340 |

Die Entgegennahme der Gebiihren erfolgt durch die enercity AG im/
irtschaft Region H:

Sie erhalten keine weitere gesonderte Zahlungsaufforderung. Da Sie am SEPA-Lastsch
werden die falligen Betrage zu den vorstehend genannten Terminen durch die enercity |
mitgeteilten Kontoverbindung eingezogen.

Wichtig: Bi Sie dabei als

immer Ihre
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enercity

enercity AG - meplte 230449 Hanvover 26, August 2022
e AR ¢ AP Unsare Ktericssenercty App o Se
5 SR A
ke abban Y : & o
Grasweg 20
30866 Hemmingen

@ npsinelpertarenercty.de
B kundenservice@enercity.de.
. @ 080036372489

Sie erreichen uns kostenlos

Mo-Fr -20:00Uhe.
-14:00 Unr.

KundenCenter am Krépeke

Ihre Rechnung

Vorlduflge Offnungszeiten:
o~ e 10:00- 1600 U

10.00- 1400 Unr
§ Kundennummer: 31656268 2

Lieferadresse: Grasweg 20, 30966 Hemmingen
Hallo Erika Habben,

Sie erhalten heute Ihre Rechnung mit der Nummer er5-4554-010899. Sie finden darin die qenaueAufﬂeuung
Ihres Verbrauchs und aller angefallenen Kosten fir den Zeitraum vom 28.08.2021 bis 20.08.202;

Abschlagszahiungen +987,00€ Ihr Guthaben zahlen wir.
R 0 kW I Schnellstmaglich auf the Konto zurlck:

Ihr Rechnungsguthaben +176,31 ¢ 1BAN: DE25 XXXXXXXXKXXXXX6361

rend auf Ihrem bisherigen Verbrauch betragt Ihr monatlicher Abschlag 75,00 €. Weitere Details erhalten
s.. auf den nachfolgenden Seiten

Sollten Sie Fragen haben, schauen Sie einfach in unserem Online-Helpcenter unter
hitpsi//helpcenter.enercity.de vorbel

[ I‘:':“Wd% 5@(«@&@«

R finden'ie i der Tabelle

www.von-poll.com
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Una primera impresion

Sie suchen fur Ihre Familie ein neues Zuhause, in dem jedes Familienmitglied ein
angemessen grof3es Zimmer bekommt, in dem dartiber hinaus Raume fir Homeoffice
oder Gaste vorhanden sind und mehr als ein Badezimmer zur Verfigung steht und das
schliel3lich auch ein grof3ziigiges Wohnzentrum fir gesellige Stunden bereit halt? Sie
wunschen sich Mdglichkeiten fur Wellness und Hobby und einen Keller mit Abstell- und
Nebenraumen? Auch Ihr Fuhrpark soll trocken und sicher abgestellt werden kénnen? lhr
Traum ist schon lange ein Garten, der fast parkahnlich angelegt ist und lhnen
verschiedene Riickzugsorte fir lhre Erholung sowie ausreichend Platz fir Ihre Kinder
zum Toben bietet? Das alles bietet Ihnen VON POLL IMMOBILIEN mit dieser DHH in
gepflegter Nachbarschaft in einem gewachsenen Wohngebiet von Arnum! Diese
auRergewdhnlich groRziigige DHH prasentiert sich mit einer Vielzahl an Raumen, die Sie
ganz nach Ihren Bedirfnissen beziehen oder umgestalten kénnen. Das Familienleben
wird sich im Erdgeschoss abspielen. Der ca. 43 m2 grof3e Wohnbereich, der sich tber die
gesamte Hausbreite von ca. 6 m erstreckt und optisch in zwei Wohnzonen eingeteilt ist,
erwartet Sie, um lhnen gesellige Stunden zu bescheren. Verbringen Sie eine
unbeschwerte Zeit mit der Familie und Gasten an der langen Tafel oder chillen Sie in der
Couchecke nach einem anstrengenden Arbeitstag. Das Wohnzimmer bietet lhnen
unterschiedliche Einrichtungsmaoglichkeiten fir alle Belange! Wenn Sie den ohnehin
schon grof3en Wohnbereich noch offener gestalten méchten, lie3e sich dartuber
nachdenken, die Wand zwischen dem Esszimmer und der angrenzenden Kiiche zu
entfernen. Das Ergebnis wird sich sehen lassen kdnnen! Der familienfreundliche
Grundriss des Hauses verspricht Ihnen eine Eltern- und eine Kinderzone auf
verschiedenen Ebenen. Im 1. Obergeschoss stehen lhnen 4 Zimmer zur Verfigung. Je
nach Familiengrof3e konnte diese Ebene von Ihren Kindern bezogen werden. Genauso
gut liel3e sich hier aber auch ein Homeoffice oder ein Gaste-Zimmer einrichten. Das
Badezimmer auf dieser Ebene rundet das Wohnkonzept auf alle Falle ab. Ihr Eltern-
Refugium finden Sie eine Etage hoher - ziehen Sie sich in das Dachgeschoss zurlick und
geniel3en Ihre personliche Auszeit. Hier erwartet Sie ein gemutlicher ca. 22 m2 grof3er
Raum, der sich perfekt als Schlafzimmer anbietet. Ein weiterer Raum, der keine
Dachschragen hat, konnte z. B. ein Ankleidezimmer werden. Neben dem Wannenbad
gibt es noch einen kleinen Raum, der urspriinglich mit einer Sauna ausgestattet war.
Vielleicht mochten Sie diese Erholungs-Oase wieder einrichten. Das Haus verfligt
daruber hinaus Uber einen grol3en Freizeitwert. Entspannen Sie im Sommer auf der
teilliberdachten Terrasse. Bei dem Blick in den wunderschoén begriinten Garten und einer
leckeren Tasse Kaffee kénnen Sie die Seele baumeln lassen, wahrend Ihre Kinder
frohlich durch den Garten toben. Den gleichen Ausblick halt der Balkon fir Sie bereit, den




Sie von einem der Zimmer im Obergeschoss betreten konnen. Eine weitere Terrasse
befindet sich in einer lauschigen Ecke am Ende des Gartens. Sollte es Abends kihler
werden, konnen Sie sich in das Gartenhaus zuriickziehen, das in unmittelbarer
Nachbarschaft zu der Terrasse steht. Lassen Sie lhren Traum vom grol3zigigen Wohnen
Wirklichkeit werden!
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Detalles de los servicios

- DHH

- 2 Vollgeschosse, ausgebautes Dachgeschoss, Vollkeller mit PKW-Einstellplatz
EG

- Grol3zugiger Wohnbereich mit Zugang zur Terrasse
- Kiiche

- Innenliegendes Gaste-WC

OG als Vollgeschoss

- 4 Zimmer

- Tageslicht-Bad mit Wanne, Dusche, 2 Waschtischen, WC
- Balkon mit Blick in den Garten

Dachgeschoss

- ein geraumiges Zimmer

- 2 kleinere Zimmer

- Tageslichtbad mit Wanne, Waschtisch, WC
Fenster:

- doppelt verglaste Kunststofffenster (2003/2014)

- doppelt verglaste Holzfenster

Elektrische Rollladen:

- Wohnzimmer

- 2 Schlafzimmer im OG zur Gartenseite

FuRboden

- Stabchenparkett im Wohnbereich

- Fliesen

Vollkeller

- Garage

- Partyraum

- Abstellraum

- Heizungs- /Waschmaschinenraum

- Ollager

- Heizung von 1989

Traumhafter Garten mit zwei Terrassen und Gartenhaus
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Todo sobre la ubicacion

Ihr neues Zuhause befindet sich in Arnum, einem Stadtteil von Hemmingen, der sich
besonders bei Familien gro3ter Beliebtheit erfreut. Die dorflicher Struktur, umgeben von
Feldern, Wiesen und Seen einerseits und die gute Erreichbarkeit der Landeshauptstadt
Hannover andererseits tragen zu der hohen Lebensqualitéat von Arnum bei. Diverse
Geschafte zur Deckung des taglichen Bedarfs sind in Arnum vorhanden. Vom
Supermarkt Gber Kreditinstitute und Apothenken bieten auch zahlreiche Geschéafte und
Restaurants ihre Dienstleistungen an. Auch fiir die Kindererziehung ist gesorgt. Von der
Kinderkrippe, die nur einen Steinwurf von Ihrem neuen Zuhause entfernt ist, Uber den
Kindergarten bis zur Grundschule, die liebevoll genannte ,Wéaldchenschule®, und weiter
bis zum Hort sind Ihre Kinder gut betreut. Eine weiterfihrende Schule (Eliteschule des
Sports) befindet sich im benachbarten Hemmingen. Wer sich sportlich betéatigen will, ist in
Arnum ebenfalls bestens aufgehoben. Seien es FuRRballplatze, ein solarbeheiztes
Freibad, eine Tennisanlage, Reiterhdfen oder auch der Arnumer See - hier findest jeder
sein Hobby! Wer etwas mehr Grof3stadtluft schnuppern méchte, gelangt binnen 30
Minuten mit offentlichen Verkehrsmitteln in die City von Hannover. Die Buslinie 366 bringt
Sie direkt zu den Stadtbahn-Linien 1 und 2 (Haltestelle ,Peiner Stral3e®). Von hier geht es
weiter mit der Stadtbahn in die Innenstadt. Alternativ fahren Sie mit der Buslinie 300
direkt bis vor die Ernst-August-Galerie - kann Shoppen bequemer sein....oder der Beginn
Ihrer Dienst- oder Urlaubsreise? Denn direkt angrenzend befindet sich auch der
Hauptbahnhof Hannover! Und demnachst geniel3en Sie den Komfort, bereits im 3 km
entfernten Hemmingen in die Stadtbahn einsteigen zu kdnnen! Wer lieber mit dem Auto
unterwegs ist, hat von Arnum aus schnelle Anbindungen Uber die Bundesstralle B3 und
die sudlich von Hannover gelegenen Schnellwege an die Autobahnen A 7 und A 2.
Arnum als bevorzugter Ort, um Kinder behiitet aufwachsen, die Seele baumeln zu lassen
und nach der Arbeit nach Hause zu kommen, um die Freizeit zu geniel3en!
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 25.11.2032.
Endenergiebedarf betragt 164.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Susanne Krausz-Grimsehl

Huflattichweg 17 Region de Hannover Sur - Laatzen
E-Mail: hannover.sued@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




