Kehl

Elegantes Wohnen: Dieses Anwesen wird Sie
begeistern

NUmero de propiedad: 23191145

PRECIO DE COMPRA: 980.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 205 m2 « HABITACIONES: 6 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 965 m?2
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De un vistazo

23191145

ca. 205 m2
Techo a dos aguas
Previo acuerdo

6
4
2
1967

1 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 1 x Garaje

980.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018
cuidado
Sélido

ca. 105 m2

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado

OEL energeético

20.10.2033 324.40 kWh/m2a
H

Aceite
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La propiedad

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis ", + Wie wirkt sich eine Modernisierung
e o e 1350 ¢ auf den Wert ihrer Immobilie aus?

arase s12.2k \ lhre persdnliche und exkl
e 2
— — Immobilienanalyse erhalten Sie nach
e e nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Una primera impresion

Willkommen in lhrem neuen Zuhause, einem Wohnhaus der Extraklasse mit einer Fille
an Annehmlichkeiten und einer traumhaften Umgebung. Diese Immaobilie bietet ein
harmonisches Zusammenspiel aus grol3ziigiger Wohnflache, hochwertiger Ausstattung
und einem weitlaufigen, gepflegten Garten mit altem Baumbestand. Beim Betreten des
Hauses gelangen Sie in eine grof3zugige Diele, die den Eingangsbereich des Hauses
bildet. Hier haben Sie ausreichend Platz fur Garderobe und Schuhschrank. Ein
elegantes, offenes Wohnkonzept zieht sich durch das gesamte Haus und verleiht ihm
eine luftige und einladende Atmosphére. Die Diele fuhrt Sie weiter in die Kiiche, die mit
Markengeraten ausgestattet ist und dazu einladt, kulinarische Kreationen zu zaubern.
Ebenfalls in der Diele befindet sich eine angrenzende Speisekammer/Abstellkammer,
sowie ein Gaste WC. Der Wohn- und Essbereich ist das Herzstiick des Hauses. Mit
reichlich Platz fiir gesellige Abende mit Familie und Freunden bietet er einen herrlichen
Blick auf den Garten und 6ffnet sich zur Terrasse, die perfekt fir Outdoor-Entertainment
und sommerliche Grillabende geeignet ist. Der offene Kamin im Wohn-/Esszimmer
verleiht diesem Raum Warme und eine gemutliche Atmosphéare, besonders an kihleren
Abenden. Die isolierten Kunststofffenster aus dem Jahr 2013 sorgen flr eine optimale
Energieeffizienz und lassen viel Tageslicht in die Raume. Im Jahr 2018 wurden sowohl
das grol3e Tageslichtbadezimmer mit hochwertigen Markenarmaturen als auch das
separate Duschbad mit Regendusche renoviert. Das Hauptschlafzimmer verfligt Uber
eine begehbare Ankleide, die das Morgenritual zum Vergntigen macht. Auf der gleichen
Etage befinden sich noch 2 weitere Schlafrdume. Ein weiteres Schlafzimmer im
Untergeschoss, mit eigenem Badezimmer, eignet sich perfekt als Gastezimmer oder
Arbeitsbereich. Der geraumige Hobbyraum im Untergeschoss bietet flexible
Nutzungsmadglichkeiten, sei es als Fithessraum, Heimkino oder Hobbywerkstatt. Das
Anwesen verflgt Uber eine gerdumige Garage, die nicht nur Platz fir Fahrzeuge,
sondern auch fur Fahrréader und Gartengerate bietet. Ein grol3er Hauswirtschaftsraum
erleichtert den Haushaltsalltag und halt die Technik des Hauses ordentlich verstaut. Die
Ol-Zentralheizung aus dem Jahr 1993, wurde 2013 (berholt und mit einem neuen
Brenner ausgestattet, diese sorgt zuverlassig fir wohlige Warme in allen Raumen. Der
Keller, mit direktem Zugang zum Garten, stellt zusatzliche Stauraummaglichkeiten bereit.
Der weitlaufige Garten mit seinem alten Baumbestand ist eine wahre grine Oase der
Entspannung. Hier kdnnen Sie die Natur in vollen Zligen genief3en, Zeit im Freien
verbringen und den stressigen Alltag hinter sich lassen. Ihre Kinder werden den Garten
lieben, und er bietet Raum fiir Gartenfeste und gesellige Stunden im Freien. Diese
Immobilie vereint héchsten Wohnkomfort mit naturnaher Entspannung und ist ideal fur
Familien, die auf der Suche nach einem stilvollen, gerdumigen Zuhause sind. Die ruhige,




grine Lage ist dabei perfekt fur Naturliebhaber und dennoch nah genug an allen
Annehmlichkeiten des stadtischen Lebens. Zégern Sie nicht und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin, um diese einzigartige Immobilie selbst zu erleben. Hier erwartet Sie
Wohnen auf hochstem Niveau! Fir Sie in den besten Lagen - Ihr kompetenter
Immobilienmakler in der Ortenau berét Sie gern!
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Detalles de los servicios

Highlights zusammengefasst:

- ca. 205m2 Wohnflache

- ca. 965m? Grundstuck

- GrolRer Garten mit altem Baumbestand

- Einbauktiche mit Markengeraten

- Speisekammer / Abstellkammer

- GrolRer offener Wohn-/Essbereich mit Zugang zur Terrasse

- GroRer offener Kamin im Wohn-/Esszimmer

- Isolierverglasung aus Kunststoff (2013 erneuert)

- Grol3es Tageslicht Badezimmer mit Markenarmaturen (2018 erneuert)
- separates Duschbad mit Tageslicht und Regendusche (2018 erneuert)
- Hauptschlafzimmer mit begehbarer Ankleide

- Gastezimmer mit eigenem Bad im Untergeschoss

- Grof3er Hobbyraum

- Garage

- GrofRer HWR

- Ol-Zentralheizung (Baujahr 1993, 2013 Brenner erneuert) mit 10.000 Liter Tank
- Keller mit Zugang zum Garten
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Todo sobre la ubicacion

Kehl mit seiner schonen Lage am Altrhein gilt als Naherholungsgebiet. Dennoch
zentrumsnah mit allen Geschaften des taglichen Bedarfs, Kindergarten, Schulen, Sport
und Freizeiteinrichtungen in unmittelbarer Nahe. Die neue attraktive Trambahn erreichen
Sie in nur wenigen Minuten. Schon in 25 Minuten sind Sie im Zentrum von Stral3burg.
Kehl bietet vieles durch seine attraktive grenznahe Lage zu Frankreich. Ausflugsziele wie
Strasbourg, den Europa Park oder Baden-Baden mit seinen Thermen und dem Casino
erreichen Sie mit dem Auto in weniger als 45 Minuten. Ebenso die Flughafen Strasbourg
und Karlsruhe-Baden-Baden.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 20.10.2033.
Endenergiebedarf betragt 324.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




NUumero de propiedad: 23191145 - 77694 Kehl

Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

llja Sturz

Lange StraRe 29 Offenburg
E-Malil: offenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




