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De un vistazo
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Una primeraimpresion

In begehrter Wohnlage von M inchen-Ober menzing bieten wir Ihnen dieses ca. 449 m2
grof3e, sonnige Siidgrundsttick mit attraktivem Entwicklungspotenzial an. Das Grundstiick
ist derzeit mit einem ausbaufahigen Zweifamilienhaus bebaut, das Uber zwei getrennte
Wohneinheiten, ergdnzende Flachen im Unter geschoss sowie mehr er e separ ate Eingange
verflugt.

Der Fokus liegt jedoch insbesonder e auf der Grundstiickssituation: Die stidliche
Ausrichtung, die gewachsene Umgebung und die gefragte Lage im Miinchner Westen
schaffen eineinteressante Grundlage frr unter schiedliche Wohn- und Nutzungskonzepte.
Ob umfassende M oder nisierung des Bestands, konzeptionelle Neuausrichtung oder

per spektivische Entwicklung des Grundstiicks— hier er6ffnet sich eine vielseitige
Ausgangslage fur Kaufer mit Weitblick.

Fur das Grundstlick besteht kein Bebauungsplan. Die Bebaubarkeit richtet sich daher nach
§ 34 BauGB und orientiert sich an der pragenden Bebauung der naheren Umgebung.
MalR3geblich sind dabei insbesondere Art und Mald der baulichen Nutzung, die Bauweise
sowie die Uber baubar e Grundstiicksflache. Grundsétzlich bedeutet dies, dasssich ein
magliches Vorhaben in das vorhandene stadtebauliche Umfeld einfligen muss und sich die
baulichen M 6glichkeiten aus der umliegenden Bebauungsstruktur ableiten.

Geradedieses Umfeld unterstreicht die Attraktivitat des Grundstiicks: Die Nachbar schaft ist
gepr agt von gepflegten Wohnhauser n, gewachsenen Grundstiicken und einer angenehmen,
familienfreundlichen Wohnatmosphare. Ober menzing zéhlt zu den besonder s nachgefragten
Wohnlagen im M tinchner Westen und verbindet ruhiges, grines Wohnen mit einer sehr
guten Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kinder garten, Freizeitangebote sowie
offentliche Verkehrsanbindungen befinden sich in gut erreichbarer Nahe.

I nsgesamt bietet dieses Grundstiick eine attraktive Kombination aus gewachsener
Wohnlage, sonniger Ausrichtung, bestehender Bausubstanz und weiterem
Entwicklungsspielraum. Damit eignet es sich sowohl fir Eigennutzer, dieein individuelles
Wohnkonzept realisieren méchten, alsauch fiir Kaufer, die das Potenzial des Grundstiicks
in einer gefragten Minchner Lage nutzen méchten.
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Detalles de los servicios

HIGHLIGHTS:

* Ca. 449 m2 grol3es, sonniges Stidgrundstiick in begehrter Wohnlage von M tinchen-
Obermenzing

* Kein Bebauungsplan vorhanden — Bebaubarkeit richtet sich nach § 34 BauGB und damit
nach der pragenden Bebauung der ndheren Umgebung

* Attraktive Grundlage fur unter schiedliche Wohn- und Nutzungskonzepte

* Derzeit bebaut mit einem ausbaufahigen Zweifamilienhaus mit zwei getrennten
Wohneinheiten

* Potenzial fur M oder nisierung, konzeptionelle Neuausrichtung oder per spektivische
Grundstiicksentwicklung

* Gewachsene Nachbar schaft mit gepflegten Wohnh&usern und familienfreundlicher
Wohnatmosphére

* Ruhiges, grines Wohnen im gefragten Minchner Westen

* Gute Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kinder gérten und offentlicher
Anbindung in gut erreichbarer Nahe
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Todo sobrela ubicacion

Diese Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage von
Obermenzing, einem der besonder s gefragten Stadtteileim Munchner Westen. Das Umfeld
ist gepragt von gepflegten Wohnstral3en, einer aufgelockerten Bebauung sowie einem
angenehm grinen und familienfreundlichen Charakter. Hier verbindet sich eine

zur tickgezogene, behiutete Wohnatmosphare mit der N&he zu einer sehr guten Infrastruktur
und den Vorziigen eines etablierten Stadtteils.

Obermenzing steht fiir ein hochwertiges, ruhiges Wohnen mit viel Griin, gewachsenen
Nachbar schaften und einer angenehmen Mischung aus Einfamilienhausern, kleineren

M ehrfamilienhausern und villendhnlicher Bebauung. Besonders die Nahe zur Wirm, zur
Blutenburg und zu den umliegenden Griinflachen verleiht dem Stadtteil einen hohen
Freizeit- und Erholungswert. Spazier gange, Fahrradtouren, Spielplatzbesuche oder
entspannte Stunden im Grnen lassen sich hier bequem in den Alltag integrieren.

Die unmittelbare Mikrolage Uberzeugt durch ihren wohnlichen und geschiitzten Char akter.
Dasdirekte Umfeld ist Uberwiegend von Anliegerstrafen und ruhigen Wohnber eichen
gepragt, wodur ch eine angenehme Privatsphare und ein hohes Mal3 an L ebensqualitat
entstehen. Gleichzeitig befinden sich wichtige Einrichtungen destéglichen Bedarfs, darunter
Einkaufsmoglichkeiten, Apotheken, Arztpraxen, Kindergarten und Schulen, im naheren
Umfeld und sind je nach Ziel bequem zu Ful3, mit dem Fahrrad oder in wenigen Minuten
mit dem Auto erreichbar.

Auch far Familien bietet die Lage sehr gute Voraussetzungen. Das Quartier ist

Uber schaubar, grin und gewachsen; Bildungs- und Betreuungsangebote sowie Spiel- und
Freizeitmoglichkeiten befinden sich in der Umgebung. Die Néhe zu den Grtinanlagen
Obermenzings und zur Blutenburg schafft zusétzliche M églichkeiten fur Erholung,
Bewegung und gemeinsame Freizeitgestaltung.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls iiber zeugend. Uber nahegelegene Busver bindungen
besteht eine gute Anbindung an die umliegenden Stadtteile sowie an den Pasinger Bahnhof.
Dieser bietet mit S-Bahn-, Regional- und Fernverkehr sanschliissen eine komfortable
Verbindung in die Innenstadt, ins M inchner Umland und dar Giber hinaus. Auch mit dem
Auto sind wichtige Verkehrsachsen des M iinchner Westens gut erreichbar.

Insgesamt bietet die Lage eine attr aktive Kombination ausruhigem, grinem Wohnen, guter
I nfrastruktur, familienfreundlichem Umfeld und starker Anbindung. Sie eignet sich ideal
fur alle, die eine gewachsene Wohnadresse in Ober menzing suchen und Wert auf

L ebensqualitat, Alltagstauglichkeit und ein angenehmes Umfeld legen.
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Otros datos

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begr indung einer
Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG dierelevanten Daten I hres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Pléne etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Sascha Hadeed

Bahnhofstralie 88, 82166 Grafelfing
Tel.: +4989-858361080
E-Mail: graefelfing@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

