
Gräfelfing

Su nuevo hogar en Gräfelfing: una casa unifamiliar
de nueva construcción que prioriza la comodidad y

la calidad de vida.
 

Número de propiedad: 25225053

 

 
PRECIO DE COMPRA: 1.799.000 EUR • SUPERFICIE HABITABLE: ca. 182,88 m2 • HABITACIONES: 7 • SUPERFICIE DEL

TERRENO: 408 m2
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De un vistazo

Número de
propiedad

25225053

Superficie habitable ca. 182,88 m²

Tipo de techo Techo de mansarda

Habitaciones 7

Dormitorios 4

Baños 3

Año de
construcción

2026

Tipo de
aparcamiento

2 x Puerto de coches

Precio de compra 1.799.000 EUR

Casa Casa unifamiliar

Comisión Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Estado de la
propiedad

con proyecto

Método de
construcción

Sólido

Espacio utilizable ca. 94 m²

Características Terraza, WC para
invitados, Jardín /
uso compartido,
Balcón
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Datos energéticos

Tipo de calefacción Calefacción central

Fuente de energía Bomba de calor aire-
agua

Certificado
energético

Legally not required
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Planos de planta







Este plano no está a escala. Los documentos nos fueron entregados por el cliente. Por esta
razón, no podemos garantizar la exactitud de la información.
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Una primera impresión

Nueva construcción con estilo para los más altos estándares de vida: Aquí se crea un

hogar donde la arquitectura y el confort se fusionan a la perfección. Diseño moderno,

amplias estancias y una distribución bien pensada crean un ambiente que satisface

todas las necesidades y ofrece la máxima calidad de vida. Una acogedora sala de estar:

Al entrar en la casa, se percibe inmediatamente una sensación de amplitud. A la

izquierda se encuentra el aseo de cortesía de alta calidad, discretamente integrado en la

entrada. Desde el pasillo, se accede al amplio salón-comedor con cocina abierta, un

punto de encuentro donde la cocina, la conversación y la vida en común se combinan a

la perfección. Espacio para toda la familia: Una escalera con escalones de roble conduce

a la planta superior, donde tres luminosos dormitorios ofrecen espacio para ideas

individuales. Dos habitaciones tienen acceso a un balcón, y se puede añadir otro balcón

a la habitación más grande. El baño impresiona con bañera, ducha a ras de suelo y

lavabo doble, una habitación que alegra la mañana y la noche. Ático privado: El ático es

ideal como suite principal. El amplio dormitorio se caracteriza por un amplio ventanal con

vistas al jardín. El vestidor ofrece espacio para armarios a medida. El baño impresiona

por sus materiales de alta calidad. Dos trasteros completan esta planta. El sótano ofrece

diversas posibilidades: la amplia sala de ocio es ideal para deportes, cine en casa o

proyectos creativos. Un trastero se puede convertir opcionalmente en baño. Trasteros y

cuartos de servicio adicionales garantizan un orden óptimo. Práctico garaje doble: El

garaje doble se encuentra justo al lado de la casa, con acceso desde la entrada y la

terraza, y ofrece espacio para dos coches. Diseño individual: Puede elegir suelos,

azulejos, puertas y sanitarios según sus preferencias durante el proceso de selección de

muestras. Esto le permite crear un hogar que refleje a la perfección su estilo personal.

Calidad y confort: La construcción de ladrillo macizo, una moderna bomba de calor aire-

agua, calefacción por suelo radiante en todas las plantas y ventanas de triple

acristalamiento con persianas eléctricas crean un clima interior confortable y

energéticamente eficiente. Opcionalmente, se puede instalar un sistema de ventilación

con recuperación de calor, alcanzando la clase de eficiencia energética A+. Las terrazas

y las zonas exteriores estarán terminadas. La casa perfecta en Gräfelfing: Esta casa

unifamiliar combina un diseño atemporal, una distribución despejada y una ubicación que

destaca por su calidad de vida. Nota: Las especificaciones de planificación y

construcción se ofrecen como parte de un contrato de obra. Precio de compra del

terreno: 850.000 €. Construcción según las especificaciones: 949.000 €. La construcción

puede comenzar con poca antelación.



Número de propiedad: 25225053 - 82166 Gräfelfing

Detalles de los servicios

* Neubau in Massivbauweise – energieeffizient, modern, wertbeständig

* Offener Wohn- und Essbereich mit eleganten Schiebetüren zur Terrasse

* Drei komfortabel geschnittene Schlafzimmer im Obergeschoss, ein Balkon, ein weiterer

optional

* Exklusiv ausgestattetes Badezimmer mit bodengleicher Dusche, Wanne und

Doppelwaschtisch

* Dachgeschoss als mögliches Elterngeschoss mit Schlafzimmer, Ankleide, Bad und

Abstellräumen

* Großer Hobbyraum im Untergeschoss – perfekt für Sport, Gäste oder Home-

Entertainment

* Fußbodenheizung auf allen Etagen und moderne Luft-Wasser-Wärmepumpe für

maximalen Komfort

*Doppelgarage, Carport und Stellplatz bieten reichlich Platz für Ihre Fahrzeuge

* Individuelle Bemusterung für Böden, Türen, Fliesen und Sanitärausstattung möglich
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Todo sobre la ubicación

Gräfelfing präsentiert sich als eine der begehrtesten Wohnlagen im Münchner Umland,

die durch exzellente Infrastruktur, hohe Lebensqualität und ein sicheres Umfeld besticht.

Die Gemeinde zeichnet sich durch eine wohlhabende, familienfreundliche Bevölkerung

aus, die von der Nähe zur pulsierenden Metropole München mit ihrem dynamischen

Arbeitsmarkt und vielfältigen Freizeitangeboten profitiert. Die Kombination aus stabiler

Wertentwicklung, niedriger Kriminalitätsrate und nachhaltigem Wachstum macht

Gräfelfing zu einem idealen Ort für Familien, die Balance zwischen urbanem Komfort und

naturnahem Wohnen schätzen.

Der charmante Ortsteil überzeugt mit einem ausgewogenen Wohncharakter, geprägt

durch exklusive Neubauprojekte und liebevoll erhaltene Bestandsimmobilien. Familien

finden hier ein sicheres Umfeld mit lebendiger Gemeinschaft und ausgewogener

Altersstruktur. Hervorragende Anbindung an Münchens S-Bahn und nahe Autobahnen

garantieren stressfreie Mobilität. Die ruhige, grüne Umgebung lädt zu Spaziergängen und

gemeinsamen Aktivitäten ein, während alle Annehmlichkeiten modernen Lebens in

unmittelbarer Nähe verfügbar sind.

Für Familien bietet Gräfelfing ein breites Angebot an hochwertigen

Bildungseinrichtungen, vom Waldorfkindergarten bis zum renommierten Kurt-Huber-

Gymnasium – nur 4 bis 9 Minuten zu Fuß entfernt. Die medizinische Versorgung ist durch

Apotheken, Fachärzte und die Wolfartklinik in maximal 20 Minuten zu Fuß oder mit dem

Bus erreichbar. Freizeit und Erholung kommen dank Sportanlagen, Parks und Spielplätze

nicht zu kurz. Kultur- und Gemeinschaftseinrichtungen wie Bürgerhaus oder Filmeck sind

in rund 12 bis 13 Minuten fußläufig erreichbar. Für den täglichen Bedarf stehen

Supermärkte und Biomärkte in nächster Nähe bereit. Die Anbindung durch Buslinien in 4

bis 5 Minuten Fußweg sowie die S-Bahn-Station Lochham in rund 10 Minuten sorgt für

flexible und nachhaltige Mobilität.

Diese einzigartige Kombination aus Sicherheit, exzellenter Infrastruktur und naturnahem

Lebensstil macht Gräfelfing zum perfekten Zuhause für Familien, die Wert auf

Gemeinschaft, beste Bildungschancen und vielfältige Freizeitmöglichkeiten legen – ein

Ort, an dem Kinder sorglos aufwachsen und Eltern sich rundum wohlfühlen.
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Otros datos

GELDWÄSCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.

14 und § 10 Abs. 3 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begründung

einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und zu

überprüfen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die relevanten Daten Ihres

Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise

mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir eine Kopie des

Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das

Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre

aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,

Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die

Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt

daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre

Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich

Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contacto con el socio

Para más información, diríjase a su persona de contacto:

Sascha Hadeed

 

Bahnhofstraße 88, 82166 Gräfelfing
Tel.: +49 89 - 85 83 61 08 0

E-Mail: graefelfing@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/es/pie-de-imprenta

