Minchen — Obermenzing

Hermoso condominio en una ubicacion privilegiada
en Obermenzing

NUmero de propiedad: 25225056
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www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 510.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 60 m2 « HABITACIONES: 2
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De un vistazo

25225056

ca. 60 m2
2

2

1

1

1997

1 x Aparcamiento
subterraneo, 35000
EUR (Venta)
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510.000 EUR
Piso

Kauferprovision
betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2012
cuidado
Solido
ca. 3 m?

Cocina empotrada,
Balcon
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Certificado de
radiante consumo
Gas 80.10 kWh/m2a
05.04.2028

C
Gas 1997
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Planos de planta

Badezimmer
ca. 53 m? -I

Schlafzimmer
ca. 11,3 m?

Wohnzimmer
ca. 25,4 m?
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Una primera impresion

Apartamento soleado con una distribucion ideal en una ubicacion privilegiada en
Obermenzing. En una de las zonas residenciales mas codiciadas de Munich, el hermoso
distrito de Obermenzing, este encantador apartamento, construido en 1997, ofrece
aproximadamente 60 m?2 de espacio habitable y se encuentra en excelentes condiciones.
Impresiona por su cuidada distribucion, techos excepcionalmente altos, acabados de alta
calidad y un complejo de edificios meticulosamente mantenido. El apartamento disfruta
de luz natural por tres lados, creando un ambiente agradable y luminoso. Las vigas de
madera vistas en el alto techo abovedado (de hasta 3,20 metros) le confieren un caracter
Unico y calido. El acogedor salén-comedor, de aproximadamente 25 m?, constituye el
corazon de la propiedad. Amplios ventanales ofrecen generosas vistas a la vegetacion
circundante y crean una atmaésfera de amplitud y amplitud. Desde aqui se accede al
soleado balcén orientado al sur, un lugar ideal para relajarse y disfrutar. La cocina, bien
organizada y equipada, optimiza el espacio y crea una impresion general armoniosa.
Una despensa contigua ofrece espacio adicional para guardar articulos del hogar y
electrodomésticos. El dormitorio, de aproximadamente 11 mz2, ofrece amplio espacio para
personalizar, lo que lo convierte en un refugio ideal para personas solas o parejas. El
bafo presenta un disefio clasico con bafera: atemporal, funcional y en excelentes
condiciones. El pasillo ofrece amplio espacio para un armario y crea una transicion
armoniosa entre las zonas de estar. El suelo de parqué de alta calidad y la calefaccion
por suelo radiante en todo el apartamento garantizan un clima interior agradable y
realzan el alto nivel de confort. Una plaza de aparcamiento subterraneo también esta
disponible, lo que completa la oferta. Este condominio impresiona no solo por su
elegante distribucion y un entorno residencial de alta calidad, sino también por su
ubicacién en Obermenzing, uno de los distritos mas verdes y mejor comunicados de
Munich. Aqui podré disfrutar de un entorno tranquilo cerca del parque Blutenburg con
una excelente infraestructura, ideal para personas solas, parejas o inversores.
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Detalles de los servicios

HIGHLIGHTS:

* Begehrte und ruhige Lage in Obermenzing

* Lichtdurchflutete Wohnung mit durchdachtem Grundriss und viel Charme
* Sonniger Sudbalkon mit Blick ins Grine

* Separate Kiiche mit Einbauktiche und praktischem Vorratsraum
* Zeitloses Badezimmer mit Badewanne und Fenster

* Hochwertiger Parkettboden in den Wohnraumen

* Neuwertige, dreifachverglaste Kunststofffenster

* FulBbodenheizung in der gesamten Wohnung

* Eigenes Kellerabteil vorhanden

* Sehr gute Anbindung an S-Bahn, Bus und Autobahn
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Todo sobre la ubicacion

Die Immobilie liegt in einer der besonders begehrten Wohnlagen Obermenzings —in
einem ruhigen, gepflegten Wohnviertel mit reprasentativen Einfamilienhausern und
kleinen Mehrparteienvillen, eingebettet in eine griine Umgebung. Das Umfeld vermittelt
ein niveauvolles und zugleich angenehmes Wohngefthl, gepragt von Ruhe, Sicherheit
und hoher Lebensqualitat.

Die Infrastruktur ist hervorragend: Einkaufsmaoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf,
Backereien, Apotheken und kleinere Fachgeschéfte befinden sich in der naheren
Umgebung und sind bequem erreichbar. Schulen, Kindertagesstatten und
Sporteinrichtungen liegen ebenfalls nur wenige Minuten entfernt. Flr Spaziergange und
Erholung im Griinen laden die idyllischen Wirmauen und der nahe Nymphenburger
Schlosspark zu jeder Jahreszeit ein. Auch der Schlosspark Blutenburg mit seinen
weitlaufigen Grinflachen ist schnell erreichbar und bietet zusatzliche attraktive
Erholungsmaoglichkeiten.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Die S-Bahn-Station Obermenzing (S2) liegt
nur etwa 10 Gehminuten entfernt und bietet eine schnelle Verbindung in die Minchner
Innenstadt. Mehrere Buslinien mit Anbindung an die umliegenden Stadtteile sind in
weniger als 5 Minuten zu Ful3 erreichbar.

Diese Mikrolage vereint ruhiges, grines Wohnen mit urbaner Erreichbarkeit — ideal fur
anspruchsvolle Bewohner, die Wert auf Stil, Komfort und eine hervorragende Anbindung
legen.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.4.2028.

Endenergieverbrauch betragt 80.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die relevanten Daten |hres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Sascha Hadeed

BahnhofstralRe 88, 82166 Grafelfing
Tel.: +49 89 - 8583 61 08 0
E-Mail: graefelfing@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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