Minchen — Pasing

Elegante casa adosada en una codiciada zona
residencial de Pasing

NUmero de propiedad: 25225047
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PRECIO DE COMPRA: 1.250.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 174,69 m2 « HABITACIONES: 7 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 273 m?2
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De un vistazo

25225047

ca. 174,69 m?2
Techo a dos aguas
7

5

2

1982

1 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 1 x Garaje,
20000 EUR (Venta)

1.250.000 EUR
Casas bifamiliares

Kauferprovision
betragt 2,90 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024
cuidado
Sélido

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos energéticos

Aceite Certificado de
09.09.2035 consumo
123.79 kWh/m?2a

Aceite D

2024
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Planos de planta

@,

Kiche
ca.10,25 m?

Garage
ca. 19,89 m?

=

/ Wohn,-Essbereich

36,40 m?

_Freisitz
(Uberdacht)

Ca. 34,00 m?

)
@ Terrasse




Zimmer 1 Zimmer 2
ca. 8,76 m?

Badezimmer
ca. 8,62 m=

(] [o]

Schlafzimmer
ca. 24,08 m?

\

1

Balkon
ca. 6,66 m?




Zimmer 2
ca. 10,45 m?

Zimmer 1
ca. 15,70 m?




\V/2 VON POLL

Keller
Heizraum ca. 9,98 m?

ca. 8,04 m? \

Flur
ca. 3,35 m? — Keller

- 7\ ca. 8,46 m=
I l

Arbeitszimmer

www.von- m



Numero de propiedad: 25225047 - 81241 Minchen — Pasing

Una primera impresion

Felicidad familiar con un idilico jardin en Munich-Pasing. En una tranquila y codiciada
zona de Munich-Pasing, le espera esta encantadora casa adosada: una vivienda que,
con aproximadamente 175 m2 de superficie habitable y una parcela de aproximadamente
273 m2, ofrece el entorno perfecto para la vida familiar y el relax. Construida en 1982 y
modernizada con esmero a lo largo de los afios, la casa combina una arquitectura
clasica con un ambiente especial que invita al bienestar. El soleado jardin, orientado al
sureste, impresiona por su excepcional tranquilidad, ya que linda directamente con una
amplia zona verde, lo que le permite disfrutar de la idilica naturaleza a sus pies todos los
dias. Una vida comoda con caracter y personalidad. La entrada da paso a un acogedor
pasillo, separado del espacioso salén por una puerta de cristal. El luminoso salén, con
chimenea y grandes ventanales, da a la terraza y al cuidado jardin. Moderno y diafano, el
comedor se encuentra junto al salon, al igual que la hermosa y contemporanea cocina,
equipada con electrodomésticos Siemens de alta calidad. Un aseo de invitados completa
esta planta. Espacios para la comunidad y el descanso: En la planta superior, encontrara
un bafio luminoso y acogedor y tres habitaciones que ofrecen espacio para diversos
estilos de vida: un espacioso dormitorio principal para relajarse, ademas de dos
habitaciones adicionales que pueden usarse como habitaciones infantiles, oficinas o
habitaciones de invitados, segun sus necesidades. El atico ofrece alin mas posibilidades:
con su propio bafio, cocina, dos habitaciones adicionales y un balcén, esta zona se
convierte en un refugio versatil, ya sea para invitados, nifios en edad de crecimiento o
para sus aficiones. Comodidad en todas las plantas: El s6tano completo ofrece no solo
un practico espacio de almacenamiento, sino también espacio para el ocio y las
aficiones. Ademas de la calefaccioén y los trasteros, hay otra habitacion disponible ideal
para usar como espacio de trabajo o sala de ocio. Un moderno sistema de calefaccion
de gasoleo de 2024 garantiza una calefaccion fiable. Un garaje eléctrico y una plaza de
aparcamiento adicional justo enfrente complementan a la perfeccion la comodidad de la
casa. Su hogar en el oeste de Munich: Esta casa adosada combina una ubicacion
tranquila y verde con una distribucién bien disefiada y un encanto acogedor. Es un lugar
donde la vida cotidiana y el relax se fusionan sin esfuerzo y donde todos se sienten
inmediatamente bienvenidos.
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Detalles de los servicios

HIGHLIGHTS:

* Charmante Doppelhaushaélfte in ruhiger und begehrter Lage von Miinchen-Pasing
* Ca. 175 m2 Wohnflache auf einem ca. 273 m2 grof3en Grundstiick

* 7 Zimmer — viel Platz fur Familie, Gaste, Arbeiten und individuelle Lebenskonzepte
* Sonniger Sudost-Garten — liebevoll angelegt, aul3erst gepflegt und mit einer
einladenden Terrasse flr entspannte Stunden im Freien

* GroRRzugiger Wohn-/Essbereich mit Kamin und weiter Fensterfront — Herzstlick des
Hauses mit direktem Zugang in den Garten

* Moderne Einbauktiche mit hochwertigen Siemens-Geréaten — ideal fur kulinarische
Genussmomente

* Hochwertiger Parkettboden im gesamten Haus flr ein warmes und edles Wohngefuhl
* Stilvoll und modern gestaltete Badezimmer — zeitlos schon und komfortabel

* Separater Wohnbereich im Dachgeschoss mit Bad, Kiiche und Balkon — perfekt fur
Gaste, Teenager oder als privater Rickzugsort

* Vollkeller mit Hobby-/Arbeitsraum und reichlich Abstellflache

* Garage mit elektrischem Tor plus zusatzlicher Stellplatz direkt davor

* Neue Olheizung (2024) — effizient und zukunftssicher

* Sofort bezugsfrei
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Todo sobre la ubicacion

Diese Doppelhaushélfte befindet sich in einer ruhigen Wohnstral3e im Herzen von
Pasing, nur wenige Gehminuten vom Pasinger Zentrum mit dem Marienplatz und dem
Bahnhof entfernt. Das direkte Umfeld ist gepragt von gepflegten Einfamilien- und
Doppelh&usern, kleinen Garten und einem gewachsenen Wohnumfeld. Gleichzeitig
profitieren Sie von der hervorragenden Infrastruktur des Stadtteils:
Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Kindergarten sind bequem erreichbar, ebenso wie
zahlreiche Freizeit- und Kulturangebote.

Pasing zahlt zu den lebendigsten Vierteln im Munchner Westen. Rund um den Bahnhof
und den Marienplatz ist immer etwas los. Seine Wurzeln reichen bis ins Jahr 763 zurtick,
und die Entwicklung des Stadtteils nahm mit der Er6ffnung der Bahnlinie
Minchen—Augsburg 1840 entscheidend Fahrt auf. Von 1905 bis 1938 war Pasing sogar
eine eigenstandige Stadt, bevor es nach Minchen eingegliedert wurde. Heute bildet es
gemeinsam mit Obermenzing den Stadtbezirk 21.

Eine bauhistorisch bedeutsame Vergangenheit hat die Pasinger Villenkolonie, die zu den
schonsten Stadtvierteln Miinchens gehdért und Zeugnis des Siedlungsbaus und der
Architektur der Prinzregentenzeit ist. Initiator war der Architekt und Stadtplaner August
Exter. Die Hauser und Villen wurden im Sinne eines Gartenstadt-Konzepts errichtet und
sind heute meist denkmalgeschutzt.

Neben diversen Freizeitmdglichkeiten und weitlaufigen Naturflachen hat der Stadtteil eine
ausgepragte Kulturszene. In der Pasinger Fabrik finden wechselnde Ausstellungen sowie
Theater- und Opernvorstellungen statt. Im KUPA West haben Kinstler ihre Ateliers
untergebracht, und im Park des Ebenbtckhauses gibt es im Sommer vielfaltige
Veranstaltungen.

Einkaufsmoglichkeiten bietet vor allem das 2011 er6ffnete Einkaufszentrum Pasing
Arcaden mit rund 150 Geschaften — von Drogerien und Modeboutiquen bis hin zu

Lebensmittelmérkten und Lifestyle-Geschaften.

Fur Erholung laden Spaziergange entlang der Wirm, im Nymphenburger Schlosspark
oder beim malerischen Schloss Blutenburg ein.

Neben 17 verschiedenen Kindergarten Uberzeugt Pasing mit zwei Grundschulen, einer
Mittelschule, zwei Fachoberschulen, einer Privatschule, einer Realschule sowie vier




Gymnasien. Somit wird jede Altersklasse und Bildungsstufe gezielt gefordert.

Besonders geschatzt ist auch die hervorragende Verkehrsanbindung: Uber den ICE-
Bahnhof mit S-Bahn-Stammstrecke und Regionalziigen erreichen Sie die Innenstadt im
5-Minuten-Takt innerhalb von rund 15 Minuten. Mit dem Auto bendtigen Sie etwa 20
Minuten ins Zentrum, 25 Minuten zum Starnberger See und 45 Minuten in die Alpen.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 9.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 123.79 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2024.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die relevanten Daten |hres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Sascha Hadeed

BahnhofstralRe 88, 82166 Grafelfing
Tel.: +4989-858361080
E-Mail: graefelfing@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

