VON POLL

Gréfelfing

Atractivo terreno edificable con permiso de
construccion en una zona tranquila en Gréafelfing

Numero de propiedad: 242250G4

PRECIO DE COMPRA: 870.000 EUR « SUPERFICIE DEL TERRENO: 408 m?
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De un vistazo

242250G4 870.000 EUR
Terreno

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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La propiedad
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Una primera impresion

Este terreno de aproximadamente 408 m? se encuentra en una tranquila zona residencial
familiar de Grafelfing, uno de los barrios mas codiciados de Munich. La ubicacion
combina la cercania a la naturaleza con un facil acceso a la ciudad, ofreciendo las
condiciones ideales para su nuevo hogar. El entorno inmediato se caracteriza por casas
unifamiliares bien cuidadas y elegantes propiedades, lo que le confiere al barrio un
caracter exclusivo y encantador. Aqui vivird en una comunidad consolidada con una alta
calidad de vida y abundantes espacios verdes. Grafelfing cuenta con excelentes
infraestructuras, numerosas instalaciones de ocio y educacion, y una excelente conexion
con el centro de Munich. La combinacion de naturaleza, tranquilidad y proximidad urbana
hace que esta ubicacidn sea especialmente atractiva para familias, parejas e inversores.
Se ha desarrollado un nuevo proyecto de construccidn por encargo del propietario en
colaboracion con la prestigiosa firma de planificacion Crome & Partner. Ya se ha
concedido la licencia de obra para una vivienda unifamiliar con una superficie habitable
prevista de aproximadamente 193 m2. Para obtener mas informacion o concertar una cita
para visitar la propiedad personalmente, no dude en contactarnos. Esperamos tener
noticias suyas.
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Detalles de los servicios

HIGHLIGHTS

* Gehobene Wohngegend von Grafelfing

* Baugenehmigung liegt vor

* Es kann sofort mit dem Bau begonnen werden

* Hochwertige Kontakte zu Architekten und Baufirmen bereits hergestellt
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Todo sobre la ubicacion

Die Gartenstadt Gréfelfing ist eine der hochwertigsten und gefragtesten Wohnlagen am
stidwestlichen Stadtrand Minchens. Durch die hervorragende Infrastruktur, die gute
Verkehrsanbindung und den hohen Freizeitwert erfreut sich Grafelfing hoher Beliebtheit.
Charakteristisch fir diese Gemeinde sind grof3birgerliche Jugendstilvillen und stilvolle
Einfamilienhauser mit gro3em, altem Baumbestand und weitlaufigen Grundstiicken. Mit
seinem historischen Ortskern und der ausgezeichneten, vielféaltigen Infrastruktur bewegt
sich Grafelfing auf einem sehr hohen Niveau und bietet so seinen Einwohnern alle
Annehmlichkeiten des taglichen Lebens.

Nach Siedlungsspuren aus der Bronze-, Rémer- und Merowingerzeit geht die erste
urkundliche Erwahnung ,Grefolvingas” auf das Jahr 763 n. Chr. zurtick, und zwar
anlasslich einer Schenkung an das Kloster Scharnitz.

Jahrhundertelang waren Grafelfing und Lochham kleine Dorfer an der Wirm. Der karge
Boden liel3 keinen groRen Reichtum zu und die wenigen Hoéfe standen unter vielfaltiger
Grundherrschaft. Das erste bayerische Steuerkataster 1809 fuihrte 32 Hofe in Grafelfing
und 18 in Lochham, von denen die meisten 1876 einem Brand zum Opfer fielen. Erst
Anfang des 20. Jahrhunderts nahmen die Orte einen rasanten Aufschwung:
Ausflugsgaststatten und Villenkolonien entlang der neuen Bahnlinie zum Starnberger See
sowie ein Fabrikviertel an der Wiirm brachten zahlreiche neue Bewohner in die Dorfer.
Grafelfing wurde im Zug der Verwaltungsreformen im Konigreich Bayern 1818 eine
selbstandige politische Gemeinde, zu der auch das Dorf Lochham gehdrte.

Grafelfing verflgt Uber zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants, Cafés,
Kindergérten, Schulen, wie zum Beispiel das tberregional bekannte Kurt-Huber-
Gymnasium, Arzte, ein Kino und eine Bibliothek. Nicht zuletzt bietet Grafelfing mit
diversen Sportmdglichkeiten und einem niveauvollen, kulturellen Angebot einen hohen
Freizeitwert.

Vorbildlich ist auch die 6ffentliche Verkehrsanbindung. So verfiigt Gréafelfing Uber zwei S-
Bahnhaltestellen der Linie S6, mit denen die Munchner Innenstadt in ca. 20 Minuten und
Starnberg in ca. 15 Minuten zu erreichen sind. Mit verschiedenen Buslinien gelangt man
in Minchen-Grol3hadern zu der nachstgelegenen U-Bahn-Station oder z.B. in die Orte
Martinsried und Pasing.

Dariiber hinaus sind auch das StralRennetz und die Anbindung an tiberregionale
Verkehrswege sehr gut ausgebaut: Gréafelfing verfligt Gber eine eigene
Autobahnanschlussstelle an die A 96 oder die nahegelegene A 99 und ist somit ebenfalls




hervorragend Uber die Autobahn zu erreichen.

Zur Freizeitgestaltung und als Naherholungsgebiet eignen sich der "Nymphenburger
Schlosspark®, das "Schloss Blutenburg”, der "Botanische Garten", eine Vielzahl an
gemiitlichen Biergarten sowie die Erholungsgebiete des Wiirmtals und die umliegenden
Forstgebiete. Auch der Starnberger-, Worth- und Ammersee liegen ganz in der Nahe.

Ein weiterer Vorteil beim Erwerb von Wohneigentum in Gréafelfing ist der im Vergleich zu
Munchen geringe Grundsteuer-Hebesatz von 250%.
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Otros datos

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberpriufen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8 11 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Sascha Hadeed

BahnhofstralRe 88, 82166 Grafelfing
Tel.: +4989-858361080
E-Mail: graefelfing@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

