Gauting — Stockdorf

Apartamento moderno con mobiliario de alta calidad
en una ubicacion privilegiada en Stockdorf.

NUmero de propiedad: 25225001

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 375.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 72,36 m2 . HABITACIONES: 3
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De un vistazo

25225001

ca. 72,36 m?
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1970

1 x Aparcamiento
subterraneo, 29000
EUR (Venta)

375.000 EUR
Piso

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Solido

Cocina empotrada,
Balcon
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Datos energéticos

Aceite Certificado de
21.11.2028 consumo
103.00 kWh/m?2a

Aceite D

2003
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La propiedad
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Planos de planta
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Una primera impresion

Ubicado en una codiciada zona residencial de Stockdorf, este atractivo apartamento de 3
habitaciones se encuentra en la primera planta de un edificio plurifamiliar bien mantenido
gue data de 1970. La propiedad cuenta con una distribucién impecable y acabados de
alta calidad en aproximadamente 72 metros cuadrados de espacio habitable. El
espacioso salon es el corazén del apartamento y ofrece acceso directo al balcon con una
encantadora vista a la vegetacion circundante. Aqui, la comodidad y la calidad de vida se
combinan a la perfeccién. La exclusiva cocina equipada con modernos
electrodomésticos de marca cumple con los més altos estandares de funcionalidad y
disefio, integrandose armoniosamente con la estética general del apartamento. Un
dormitorio de generosas dimensiones y una habitacion adicional versatil ofrecen amplio
espacio para acomodar diferentes necesidades. El bafio cuenta con bafiera y un aseo
independiente que realza alin mas la experiencia de vida de lujo. El céntrico pasillo crea
una distribucion agradable y ofrece practicas opciones de almacenamiento. Una plaza de
aparcamiento en el garaje subterraneo del apartamento proporciona mayor comodidad y
complementa a la perfeccion esta atractiva oferta. Este complejo residencial,
impecablemente mantenido, se encuentra en una de las zonas mas cotizadas del valle
de Wirm, con facil acceso a todos los servicios esenciales, escuelas y guarderias, asi
como excelentes conexiones con el transporte publico y el centro de Munich. El
apartamento esta actualmente alquilado, pero es ideal tanto para propietarios con visiéon
de futuro como para inversores que buscan una propiedad residencial estable en una
ubicacién privilegiada.
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Detalles de los servicios

HIGHLIGHTS

* Bevorzugte Wohnlage in Stockdorf — griin und familienfreundlich
* Hochwertige, moderne Einbaukliche mit Markengeraten

* Gepflegte Immobilie in sehr gutem Zustand

* Lichtdurchfluteter Wohnbereich mit Zugang zum sonnigen Balkon
* Durchdachter Grundriss mit optimaler Raumaufteilung

* Tiefgaragenstellplatz vorhanden

* Attraktives Mehrfamilienhaus in gewachsener Nachbarschaft
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Todo sobre la ubicacion

Stockdorf gehort zu den begehrtesten Wohnlagen im griinen Stdwesten von Miinchen.
Zentral im Herzen von Stockdorf gelegen, profitiert man hier von kurzen Wegen zu allen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs. In wenigen Schritten erreicht man einen grof3en
Lebensmittelmarkt, Arzte, eine Apotheke sowie verschiedene Dienstleistungsangebote.
Auch die Grundschule und mehrere Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Der charmante Ort Stockdorf, mit seinem gewachsenen Ortskern, liegt eingebettet im
landschatftlich reizvollen Wirmtal und ist der gro3te Ortsteil der Gemeinde Gauting im
Landkreis Starnberg. Die umliegende Natur mit ihren weitlaufigen Waldern, Wiesen und
Spazierwegen verleiht dem Ort einen hohen Erholungswert — und das nur rund 9
Kilometer vom Starnberger See entfernt.

Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr unterstreicht die
Attraktivitat des Standorts: Die S-Bahn-Station Stockdorf (Linie S6) ist bequem ful3laufig
erreichbar und bietet eine schnelle Verbindung sowohl in Richtung Starnberger See als
auch in die Munchener Innenstadt. Mit dem Auto erreicht man sowohl den Starnberger
See als auch die Miunchener City in kurzer Zeit. Dartiber hinaus besteht ein schneller
Anschluss an die Autobahnen A95 Richtung Garmisch-Partenkirchen und A96 Richtung
Lindau.

Neben der reizvollen Lage zeichnet sich das Wohnumfeld durch ein ruhiges,
familienfreundliches und gewachsenes Nachbarschaftsbild aus. Weiterfiihrende Schulen
befinden sich im benachbarten Gauting und Krailling und sind ebenfalls gut mit dem
Fahrrad, der S-Bahn oder dem Auto erreichbar. Das nahegelegene Funf-Seen-Land
sowie die kulturellen Angebote des Landkreises Starnberg tragen zusatzlich zur hohen
Lebensqualitat bei.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 21.11.2028.
Endenergieverbrauch betragt 103.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2003.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die relevanten Daten |hres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Sascha Hadeed

BahnhofstralRe 88, 82166 Grafelfing
Tel.: +49 89 - 8583 61 08 0
E-Mail: graefelfing@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

