Gréafelfing — Grafelfing

Attraktives Baugrundstick in ruhiger Seitenstral3e in
bester Lage von Grafelfing

NUmero de propiedad: 23225071

PRECIO DE COMPRA: 2.100.000 EUR + SUPERFICIE DEL TERRENO: 750 m?
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De un vistazo

23225071 2.100.000 EUR

Terreno

Previo acuerdo Kauferprovision

betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 0 m?2

Terraza, Jardin / uso
compartido
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Una primera impresion

Attraktives Wohngrundstiick im beliebten Gréfelfing - Ideal fur individuelle Wohntraume!
Hier erwartet Sie ein groRzligiges Grundstiick von ca. 750 m2 in einer ruhigen
SeitenstralRe im begehrten Gréafelfing. Die exzellente Lage und die vielfaltigen
Nutzungsmadglichkeiten machen diese Immobilie zu einer wahren Raritat. Das
Grundstlck bietet IThnen eine Fille von Gestaltungsmoglichkeiten, angefangen von einem
Einfamilienhaus Uber ein Doppelhaus bis hin zu einer reprasentativen Villa. lhrer
Kreativitat sind hier keine Grenzen gesetzt. Die Verkehrsanbindung ist optimal: In kurzer
Entfernung erreichen Sie die Autobahn A96 sowie 6ffentliche Verkehrsmittel, die Sie
schnell und bequem in die Miinchner Innenstadt bringen. Auch die Infrastruktur in der
Umgebung lasst keine Wiinsche offen. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und Kindergarten
sind in wenigen Minuten erreichbar. Die ruhige Lage in einer Seitenstral3e garantiert
Ihnen ein entspanntes Wohnen abseits von Verkehr und Hektik. Das Naherholungsgebiet
entlang der Wirm mit Parks und Liegewiesen befindet sich ebenfalls in der naheren
Umgebung. * Das Baurecht regelt der qualifizierte Bebauungsplan Nr. 1G der Gemeinde
Grafelfing. **Gerne stellen wir fir Sie Kontakte zu Architekten und Baufirmen her. ***F(r
weitere Fragen und zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir Thnen gerne
jederzeit zur Verfligung.
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Detalles de los servicios

HIGHLIGHTS

* Attraktive Wohngehend im beliebten Gréfelfing

* Ca. 750 m2 Grundstiicksflache in ruhiger Lage

* Vielfaltige Moglichkeiten zur Neubebauung (EFH, DHH, Villa)
* Gute Verkehrsanbindung

* Gute Infrastruktur in der Umgebung
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Todo sobre la ubicacion

Die Gartenstadt Gréfelfing ist eine der hochwertigsten und gefragtesten Wohnlagen am
stidwestlichen Stadtrand Minchens. Durch die hervorragende Infrastruktur, die gute
Verkehrsanbindung und den hohen Freizeitwert erfreut sich Grafelfing hoher Beliebtheit.
Charakteristisch fir diese Gemeinde sind grof3birgerliche Jugendstilvillen und stilvolle
Einfamilienhauser mit gro3em, altem Baumbestand und weitlaufigen Grundstiicken. Mit
seinem historischen Ortskern und der ausgezeichneten, vielféaltigen Infrastruktur bewegt
sich Grafelfing auf einem sehr hohen Niveau und bietet so seinen Einwohnern alle
Annehmlichkeiten des taglichen Lebens. Nach Siedlungsspuren aus der Bronze-, Romer-
und Merowingerzeit geht die erste urkundliche Erwéhnung ,Grefolvingas® auf das Jahr
763 n. Chr. zurlick, und zwar anlasslich einer Schenkung an das Kloster Scharnitz.
Jahrhundertelang waren Gréfelfing und Lochham kleine Dérfer an der Wirm. Der karge
Boden lieR keinen grofRen Reichtum zu und die wenigen Hofe standen unter vielfaltiger
Grundherrschaft. Das erste bayerische Steuerkataster 1809 fuihrte 32 Hofe in Grafelfing
und 18 in Lochham, von denen die meisten 1876 einem Brand zum Opfer fielen. Erst
Anfang des 20. Jahrhunderts nahmen die Orte einen rasanten Aufschwung:
Ausflugsgaststatten und Villenkolonien entlang der neuen Bahnlinie zum Starnberger See
sowie ein Fabrikviertel an der Wiirm brachten zahlreiche neue Bewohner in die Dorfer.
Grafelfing wurde im Zug der Verwaltungsreformen im Konigreich Bayern 1818 eine
selbstandige politische Gemeinde, zu der auch das Dorf Lochham gehorte. Grafelfing
verflgt Uber zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés, Kindergarten,
Schulen, wie zum Beispiel das Uberregional bekannte Kurt-Huber-Gymnasium, Arzte, ein
Kino und eine Bibliothek. Nicht zuletzt bietet Grafelfing mit diversen Sportmdglichkeiten
und einem niveauvollen, kulturellen Angebot einen hohen Freizeitwert. Vorbildlich ist
auch die offentliche Verkehrsanbindung. So verfugt Grafelfing tiber zwei S-
Bahnhaltestellen der Linie S6, mit denen die Munchner Innenstadt in ca. 20 Minuten und
Starnberg in ca. 15 Minuten zu erreichen sind. Mit verschiedenen Buslinien gelangt man
in Minchen-GrolRhadern zu der nachstgelegenen U-Bahn-Station oder z.B. in die Orte
Martinsried und Pasing. Dartber hinaus sind auch das Stralennetz und die Anbindung
an Uberregionale Verkehrswege sehr gut ausgebaut: Grafelfing verfligt Gber eine eigene
Autobahnanschlussstelle an die A 96 oder die nahegelegene A 99 und ist somit ebenfalls
hervorragend Uber die Autobahn zu erreichen. Zur Freizeitgestaltung und als
Naherholungsgebiet eignen sich der "Nymphenburger Schlosspark”, das "Schloss
Blutenburg", der "Botanische Garten", eine Vielzahl an gemdutlichen Biergérten sowie die
Erholungsgebiete des Wirmtals und die umliegenden Forstgebiete. Auch der
Starnberger-, Worth- und Ammersee liegen ganz in der Nahe. Ein weiterer Vorteil beim
Erwerb von Wohneigentum in Gréfelfing ist der im Vergleich zu Miinchen geringe




Grundsteuer-Hebesatz von 250%.
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Otros datos

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss._x000D_ PROVISIONSHINWEIS: Mit der
Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss_x000D_ - eines
MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu
zahlen._x000D_ - eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an
die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen._x000D_ HAFTUNG: Wir
weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. x000D
_x000D_ UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:_x000D_ Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Sascha Hadeed

BahnhofstralRe 88 Grafelfing
E-Mail: graefelfing@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




