Gauting

Encantadora casa unifamiliar con orientacion sur en
una ubicacion residencial privilegiada.

NUmero de propiedad: 24225034

VON POLL
IMMOBILIEN

PRECIO DE COMPRA: 1.490.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 233,68 m2 « HABITACIONES: 9 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 600 m?2
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De un vistazo

24225034 1.490.000 EUR
Casa unifamiliar

ca. 233,68 m? Kauferprovision
Techo de media cafia betragt 2,38 % (inkl.
9 MwSt.) des
beurkundeten
4 Kaufpreises
3 2025
1996
cuidado
2 x Garaje
Solido

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
24.07.2034 79.10 kWh/m2a
C
Gas
1996
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Planos de planta
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Una primera impresion

Esta encantadora casa unifamiliar en Gauting ofrece la combinacién perfecta de confort
moderno y una ubicacion idilica. La terraza orientada al sur y el cuidado jardin son
auténticos atractivos, con luz natural durante todo el dia y la posibilidad de relajarse al
aire libre. Gracias a la densa vegetacion y a la naturaleza circundante, también disfrutara
de mucha privacidad, ideal para disfrutar de horas de relax en plena naturaleza. En el
interior, el mobiliario elegante y funcional es impresionante. La cocina americana esta
equipada con electrodomésticos Miele de alta calidad y ofrece un amplio espacio para
disfrutar de aventuras culinarias. El salon cuenta con elegantes suelos de parqué y una
acogedora chimenea proporciona calidez y un ambiente acogedor. En la planta superior,
encontrara la espaciosa suite principal con dormitorio, bafio y vestidor. Ademas del
balcén orientado al sur, que ofrece magnificas vistas, hay tres dormitorios infantiles en
esta planta. Dos de los dormitorios tienen galeria, lo que crea un espacio adicional y
ofrece multiples opciones de uso. El tercer dormitorio infantil también ofrece mucho
espacio y flexibilidad para personalizar su disefio. Esta planta es ideal para familias, ya
gue las habitaciones de los nifios se encuentran cerca de la zona de los padres, creando
espacio tanto para la convivencia como para los momentos de relax. El atico ofrece
amplio espacio de almacenamiento y se puede utilizar de forma flexible. El sétano es
versatil: aqui encontrara un amplio lavadero, un trastero y una amplia sala de ocio que
ofrece numerosas posibilidades para actividades de ocio o usos adicionales. Frente al
bafio y junto a la sala de ocio hay otra habitacion que puede utilizarse como habitacion
de invitados o un tranquilo estudio, ideal para visitas o para trabajar desde casa. Un
bafo adicional en el sétano completa la funcionalidad de esta zona. Gracias a esta
distribucién, las familias se benefician de amplio espacio para combinar cémodamente
vida, trabajo y ocio bajo un mismo techo. Un moderno sistema solar no solo proporciona
energia ecologica, sino que también ayuda a reducir los costes energéticos. Dos plazas
de garaje ofrecen un aparcamiento seguro y comodo para sus vehiculos. El soleado
jardin, las amplias habitaciones y los acabados de alta calidad hacen de esta casa el
hogar ideal para familias que desean vivir cerca de la naturaleza sin sacrificar la
comodidad. Ademas, la casa ya esta vacia y se puede alquilar con poca antelacion.
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Detalles de los servicios

HIGHLIGHTS:

* Bevorzugte und ruhige Wohnlage in Gauting

* Sonniger Garten mit Stidausrichtung und viel Privatsphare

* Grol3zugiges Haus mit familiengerechter Aufteilung

* Drei Kinderzimmer, teils mit Galerie, plus separater Elternbereich
* Offene Kiiche mit hochwertigen Miele-Geréten

* Edler Parkettboden und gemiitlicher Kamin

* Vielseitig nutzbares Untergeschoss mit Hobby- und Gastebereich
* Zwei Garagenstellplatze und moderne Solaranlage

* Sofort bezugsfrei
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Todo sobre la ubicacion

Gauting liegt im Stdwesten von Miinchen inmitten des schénen Wirmtals. Aufgrund der
ausgezeichneten Infrastruktur, der guten Verkehrsanbindung und des hohen
Freizeitwerts ist die Gemeinde besonders beliebt. Mit der zentral gelegenen S-
Bahnstation ,Gauting"” ist die Munchner Innenstadt bequem erreichbar, mit dem PKW
dauert die Fahrt ins Zentrum rund 20 Minuten. Auch die Autobahnen Minchen—-Garmisch
(A95) und Lindau (A96) sind schnell erreichbar.

Das Umfeld des Hauses besticht durch seine ruhige, gewachsene Wohnlage mit viel
Grun. Hier geniel3t man die Vorzige einer idyllischen Umgebung in direkter Nahe zu
Wiesen, Waldern und Spazierwegen entlang der Wirm, wahrend das Gautinger Zentrum
mit Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés, Restaurants und allen Einrichtungen des téglichen
Bedarfs nur wenige Minuten entfernt liegt. Familien profitieren von kurzen Wegen zu
Kindergarten, Schulen und Freizeitangeboten — vom Sommerbad bis hin zu Sport- und
Kulturvereinen.

Der hohe Erholungswert pragt die Wohnqualitat: Der Starnberger See, das Voralpenland
und die nahegelegenen Berge bieten vielfaltige Moglichkeiten fiir Ausflige und
Sportaktivitaten. Gleichzeitig ist die ruhige Wohnlage ein Rickzugsort, der naturnahes
Wohnen mit einer hervorragenden Anbindung an die Metropole Minchen verbindet.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.7.2034.

Endenergieverbrauch betragt 79.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die relevanten Daten |hres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Numero de propiedad: 24225034 - 82131 Gauting

Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Sascha Hadeed

BahnhofstralRe 88, 82166 Grafelfing
Tel.: +4989-858361080
E-Mail: graefelfing@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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