VON POLL

Hespe

Moder no bungalow de bajo consumo ener getico con
her mosa zona exterior.

Numero de propiedad: 25216003

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN || VQN ?OLL ‘-

PRECIO DE COMPRA: 345.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 107 m? « HABITACIONES: 3
SUPERFICIE DEL TERRENO: 803 m?
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De un vistazo

25216003

ca. 107 m2

Techo ados aguas
3

2

2

2012

4 x Plazade
apar camiento exterior

345.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021
cuidado
Sélido

ca. 25 m?

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Jardin/ uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion por suelo Certificado ener gético
radiante
Bomba de calor aire- 24.30 kWh/m2a
agua
11.03.2035 A
2011

Bomba decalor aire-
agua
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Una primeraimpresion

Bungalow moderno y ener géticamente eficiente, construido en 2012 en Hespe. L a propiedad
cuenta con una impresionante superficie habitable de apr oximadamente 107 m2y se ubica en
una parcela de aproximadamente 803 m2. La ar quitectura dela casa combina el confort
contempor aneo con una distribucién impecable que satisface las altas exigencias de la vida
moder na. El bungalow cuenta con tres habitaciones, incluyendo un luminoso salén con una
acogedora chimenea que crea un ambiente confortable. El sal6n ofrece acceso directo ala
terraza, ideal pararelajarseal airelibre. Grandes ventanalesinundan las habitaciones de luz
natural, y las ventanas detriple acristalamiento con elegantes molduras de madera con
disefio de parteluces no solo aportan un togque estético, sino que también ofrecen un excelente
aislamiento térmico. Un bafio y un aseo de cortesia contribuyen ain masal alto nivel de
confort. Una caracteristica especial dela casa es su potencial de ampliacion, que ofrece
opciones flexibles para futur os proyectos o ampliaciones. El jardin, bien cuidado, esfacil de
cuidar y crea un ambiente agradabley relajante. Un practico cobertizo complementa la
propiedad y propor ciona espacio de almacenamiento adicional. El bungalow esta equipado
con tecnologias moder nas, respetuosas con € medio ambientey de bajo consumo. La
calefaccion por suelo radiante garantiza una temper atura constante, mientras que el sistema
fotovoltaico integrado con almacenamiento y la bomba de calor proporcionan un suministro
ener gético eficientey sostenible. Esta Ultima también cuenta con una funcion de
refrigeracion, manteniendo el ambiente confortable incluso en dias calurosos. La
combinacion de aislamiento, sistema fotovoltaico y bomba de calor garantiza una alta
eficiencia energética. Para futuras necesidades de vehiculos, ya existe la opcion de constr uir
una cochera doble homologada. También esta disponible un wallbox para vehiculos
eléctricos, lo que completa el concepto ecolégico de la propiedad. Una conexion defibra
Optica permite €l acceso a internet de alta velocidad, especialmente ventaj 0oso para
teletrabajar y utilizar aplicaciones digitales. En resumen, este bungalow ofrece no solo una
ubicacion privilegiaday una amplia sala de estar, sino también car acteristicas de eficiencia
ener gética que se adaptan per fectamente a las necesidades moder nas. L a combinacién de un
disefio cuidado, tecnologia sostenible y un atractivo espacio exterior convierte a esta
propiedad en un hogar atractivo para comprador es exigentes.
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Detalles de los servicios

-moder ne gehobene Ausstattung
-hochwertige AulRenanlage
-Gartennutzung

PV Anlage mit Speicher und ca. 9,1 kWh
‘Warmepumpe mit Kihlfunktion
-‘FuRbodenheizung
-Dreifachisolierverglasung
Kamin

-GasteWC

‘Terrasse

-Gartenhaus

-‘Feldrandlage

-Einbauktiche

‘Wallbox

-Glasfaser

-glasierte Dachpfannen
-Ausbaureserve
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Todo sobrela ubicacion

Hespe, ein idyllischer Ort in der Samtgemeinde Nienstadt im Landkreis Schaumburg,
besticht durch seineruhige Lage inmitten der schonen Natur des Weserberglandes. Der Ort
bietet eine har monische Kombination aus landlichem Charme und guter Anbindung an
stadtische Zentren und eignet sich perfekt fir Menschen, die den direkten Kontakt zur
Natur suchen und gleichzeitig die Vor zlige einer guten Infrastruktur genief3en méchten.

Die Region rund um Hespeist von grinen Waldern, Wiesen und Feldern gepragt, was
vielfaltige Freizeitmdglichkeiten wie Wandern, Radfahren und Naturerkundungen bietet.
Besondersfir Naturliebhaber und Erholungssuchendeist dieser Ort ein wahres Paradies. In
der Umgebung gibt es zahlreiche Wander - und Radwege, die zu Ausflligen in dieidyllische
L andschaft einladen.

Trotz der landlichen Ruhe bietet Hespe eine sehr gute Anbindung an benachbarte Stadte.
Die Stadt Stadthagen ist nur etwa 10 Kilometer entfernt und bietet eine gute Auswahl an
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzten sowie kulturellen und gastronomischen Angeboten.
Der nahegelegene Naturpark Steinhuder Meer ist ein weiteres Highlight der Region und
bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten inmitten unberGhrter Natur.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr sorgt fur eine bequeme Erreichbarkeit von
Stadthagen und den umliegenden Orten. Zudem ist der Ort verkehrstechnisch gut Uber die
B65 erreichbar, die eine schnelle Verbindung zu den Autobahnen A2 und A7 ermaoglicht und
so eine Anbindung an die Stadte Hannover, Bremen und das Umland gewéahrleistet.

In Hespe erwartet Sie eine freundliche, familiare Dorfgemeinschaft, in der sich Menschen
wohlfiihlen und entspannen kdnnen. Das ruhige und sichere Umfeld macht den Ort zu einem
idealen Zuhause fur Familien, Pendler und Naturfreunde gleicher maf3en.

Hespeist somit der ideale Ort fur all digjenigen, diein einer naturnahen Umgebung leben
maochten, aber dennoch die Néhe zu sté&dtischen Einrichtungen und eine gute
Verkehrsanbindung schétzen.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 24.30 kwh/(mz*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist L uft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2011.

Die Energieeffizienzklasseist A.

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und

inter nationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufiuhren. Wir kdnnen Ihnen bereitsin den er sten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbel, rufen Sieuns an oder senden Sieuns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen.Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der
Kéaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immabilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist
mit Wirksamwer den des Hauptvertrages fallig.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Hussein Safwan

Lange Straf3e 4, 31675 Buckeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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