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Bad Nenndorf / Riepen

Casa de dosfamilias bien cuidada en Bad Nenndorf
Rigpen

Numero de propiedad: 25216007
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PRECIO DE COMPRA: 335.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 187 m2 « HABITACIONES: 7 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.372 m?2
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De un vistazo

25216007

ca. 187 m2

Techo ados aguas
7

4

3

1973

2 x Plazade
apar camiento
exterior, 2x Garaje

335.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Sélido

ca. 100 m?2

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de
Aceite consumo
17.03.2035 55.10 kWh/m2a
B
Aceite
1973




VP ‘ VON POLL

Numero de propiedad: 25216007 - 31542 Bad Nenndorf / Riepen

La propiedad

///
ILFPT
i
& iz
WAL e EE
: 7 L HH
- = 1 P
| - - 11 e ——
o IRt e |
— — TTEEb
L a— e —— L
D

www.von-



VON POLL

Numero de propiedad: 25216007 - 31542 Bad Nenndorf / Riepen

La propiedad
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Una primeraimpresion

Espaciosa casa unifamiliar o bifamiliar en Riepen, cerca de Bad Nenndorf. Esta encantadora
propiedad, ubicada en el tranquilo entorno natural de Riepen, cerca de Bad Nenndorf,
ofrece una gran variedad de usos en sus aproximadamente 187 m2 de superficie habitable.
Construida en 1973, la casa esideal tanto para una amplia vivienda unifamiliar como para
una familia numer osa, ofreciendo mayor flexibilidad y posibilidades de per sonalizacion. La
amplia par cela de apr oximadamente 1372 m2 complementa a la perfeccién la propiedad. No
solo ofrece amplio espacio pararelajarsey disfrutar del tiempo libre, sino también la
posibilidad de crear un hermoso jardin a su gusto. Laterrazainvita a disfrutar de horasde
relax al airelibre, mientras que la caseta de jar din ofrece espacio adicional de
almacenamiento. L a casa cuenta con un sétano completo, que ofrece espacio adicional para
aficiones, almacenamiento o un posible uso como gimnasio. El sdtano también se puede
utilizar como taller o para otros proyectos individuales. Un moder no sistema de calefaccion
de gasodleo de 2006 gar antiza un suministro de calor comodo y fiable. L a estufa de |efia del
salén proporciona un calor acogedor en losdiasfriosy crea un ambiente confortable. Las
persianas en las ventanas ofrecen mayor comodidad y proteccion contralaluz solar excesiva,
garantizando asi su privacidad. Unatuberia de gasllega hasta €l sétano, lo quefacilitala
conversion a calefaccion de gas. Dispone de un gar aj e doble para su coche, con amplio
espacio para dos vehiculos, ademas de espacio para guardar equipo adicional. Gracias a su
atractiva ubicacion cerca de Bad Nenndorf, la propiedad ofrece un excelente acceso a todos
los servicios esenciales sin sacrificar lapaz y latranquilidad deun entornorural.
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Detalles de los servicios

-ca. 187m2 Wohnflache

-Baujahr 1973

-Gadeitung bisin den Keller liegt vor
‘Nutzung als Ein- Zweifamilienhaus maoglich
-grof3es Grundstiick ca. 1.372m2
-Olheizung von 2006

‘Rollos

-Doppelgarage

-Gerateschuppen

-Kaminofen

-grof3es Grundstiick

vollunterkellert

‘Terrasse

-GasteWC
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Todo sobrela ubicacion

Riepen ist ein idyllischer Stadtteil der Kurstadt Bad Nenndorf und liegt eingebettet in eine
wunder schone Natur landschaft. Die Region zeichnet sich durch ihreruhige und landliche
Atmosphére aus, bietet jedoch gleichzeitig eine ausgezeichnete Anbindung an alle wichtigen
Einrichtungen und Infrastrukturangebote. Wer den Alltagin einer grinen Umgebung
genielden mochte, ist hier genau richtig.

Die Umgebung von Riepen ist gepragt von malerischen Feldern und Waldern, was nicht nur
eine hohe L ebensqualitat garantiert, sondern auch zahlreiche Freizeitmdglichkeiten wie
Wanderungen und Fahrradtouren im Grinen bietet. Fir Familien bietet die Region eine
entspannte und sichere Umgebung zum Aufwachsen.

Bad Nenndorf, das nur wenige Minuten entfernt liegt, ist bekannt fir seine traditionsreiche
Kur- und Erholungsangebote und bietet eine Vielzahl an Geschéaften, Restaurants und
kulturellen Einrichtungen. Schulen, Kinder gérten sowie medizinische
Versorgungseinrichtungen sind ebenfalls schnell erreichbar und machen die L age sowohl fir
Familien alsauch fur Senioren besonders attraktiv.

Verkehrstechnisch ist Riepen bestens angebunden: Uber die nahegelegene Bundesstralie B65
erreichen Siedie Stédte Hannover und Minden in nur ca. 30 Minuten. Die Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr sorgt daflir, dass Sie auch ohne eigenes Auto flexibel unterwegs
sein kénnen. Zudem ist die Autobahn A2 in wenigen Autominuten erreichbar, was eine
schnelle Verbindung zu den grof3en Stadten der Region ermdglicht.

DieLagein Riepen bei Bad Nenndorf vereint somit das Beste aus beiden Welten: Sie
geniellen die Ruhe und Schonheit der Natur, profitieren aber gleichzeitig von der guten
Erreichbarkeit urbaner Annehmlichkeiten und einer hervorragenden Verkehrsanbindung.
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Otros datos

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.3.2035.

Endenergieverbrauch betréagt 55.10 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1973.
Die Energieeffizienzklasseist B.

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und

inter nationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufiuhren. Wir kdnnen Ihnen bereitsin den er sten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbel, rufen Sieuns an oder senden Sieuns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen.Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der
Kéaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immabilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist
mit Wirksamwer den des Hauptvertrages fallig.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Hussein Safwan

Lange Straf3e 4, 31675 Buckeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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