Rinteln

Casa unifamiliar bien manteni_daen una zona
residencial tranquila.

Numero de propiedad: 24216017

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN |‘ VON POLL ‘-

PRECIO DE COMPRA: 265.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 148 m2 « HABITACIONES: 5 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 997 m?
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De un vistazo

24216017

ca. 148 m2

Techo ados aguas
5

4

2

1977

2 x Plazade
apar camiento
exterior, 1 x Garaje

265.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Sélido

WC parainvitados,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
11.10.2034 140.90 kWh/mz2a
E
Gas
1977
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Una primeraimpresion

En unatranquila zonaresidencial de Rinteln-Engern, le espera esta casa unifamiliar en
perfecto estado, construida en 1977. Con aproximadamente 147 m2 de superficie habitabley
una amplia parcela de facil mantenimiento de apr oximadamente 997 m2, la propiedad ofrece
amplio espacio paratoda la familia. El corazén dela casa esla sala de estar de planta
abierta, que seintegra ala perfeccion con laterraza orientada al oeste, aportando mucha luz
y comodidad alavidadiaria. La planta baja también incluye una habitacién ideal como
despacho o dor mitorio pequefio, la cocinay un aseo de invitados. En la planta superior
encontraratresluminosos dor mitorios, dos de ellos con acceso directo al balcon. El baio de
la planta superior cuenta con bafieray ducha, lo que proporciona mayor comodidad. La
casa dispone de un sétano completo con habitaciones climatizadas que ofrecen amplio
espacio de almacenamiento y otros usos potenciales, como salas de ocio. Un garajey plazas
de apar camiento adicionalesjunto a la casa completan esta atractiva oferta. La casa se ha
mantenido en un excelente estado de mantenimiento. Cabe destacar la caldera de gas
renovada de 2023, que gar antiza una calefaccién modernay eficiente. Ademas, las ventanas
de PVC con doble acristalamiento son otra ventaja en términos de eficiencia energéticay
aidamiento acustico. Esta propiedad le ofrece un hogar confortable en una zonaresidencial
tranquilay familiar, a solo unos minutos de Rinteln.
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Detalles de los servicios

-Gastherme von 2023

‘Fenster teillweise erneuert

‘Terrasse

-Balkon

‘Garage

-pflegeleicht angelegter Garten

-ruhige Wohnsiedlung

vollunterkellert mit beheizten Raumen
-Ausbaur eserve im Dachgeschoss
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Todo sobrela ubicacion

Das Haus befindet sich in Rinteln-Engern in einer beliebten , ruhigen Wohnsiedlung.

Rinteln, eine Stadt im Weserbergland im Landkreis Schaumburg in Nieder sachsen besticht
mit ihrer Altstadt und ist auch heute noch von zahlreichen Fachwerkhausern gepragt.
Verkehrstechnisch ist die Stadt angebunden an die Bundesautobahn A2 Hannover -
Dortmund. Die B 83 und B 65 in Richtung der nachst grof3eren Stadte Hameln und Minden
sind in wenigen Minuten erreicht. Bus- und Bahnverbindungen stellen den Schul- und
Berufsverkehr in dieumliegenden Stadte sicher. Rinteln verfligt Gber alle notwendigen
Einrichtungen die eine Kleinstadt bieten sollte, von der Arzteversorgung tiber Apotheken,
Schulen, Superméarkte und Einzelhandel bis hin zu einer ausgewogenen I ndustrieansiedlung
und dem Mittelstand an Gewer betreibenden. Das Freizeitangebot steht nicht zur iick und
reicht vom Fahrrad fahren an der Weser entlang, Uber dasrudern auf der Weser oder
Camping am Doktorsee oder dem Kinobesuch mit der Familie.




Numero de propiedad: 24216017 - 31737 Rinteln

Otros datos

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.10.2034.

Endener gieverbrauch betragt 140.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1977.
Die Energieeffizienzklasseist E.

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und

inter nationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufiuhren. Wir kdnnen Ihnen bereitsin den er sten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbel, rufen Sieuns an oder senden Sieuns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen.Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der
Kéaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immabilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist
mit Wirksamwer den des Hauptvertrages fallig.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Hussein Safwan

Lange Straf3e 4, 31675 Buckeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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