Pohle

Casa unifamiliar con amplio jardin en Pohle, cercade
la autopista A2.

Numero de propiedad: 24216020

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN |‘ VON POLL ‘-

PRECIO DE COMPRA: 185.000 EUR  SUPERFICIE HABITABLE: ca. 140 m2 « HABITACIONES: 4 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.175 m?2
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De un vistazo

24216020

ca. 140 m2

Techo ados aguas
4

3

2

1950

4 x Plazade
apar camiento
exterior, 1x Garaje

185.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solido

ca. 40 m2

Terraza, Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
02.09.2034 195.40 kWh/mz2a
F
Gas
1950
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Una primeraimpresion

Esta casa unifamiliar, construida en 1950, ofr ece apr oximadamente 140 m2 de superficie
habitabley se ubica en una amplia par cela de apr oximadamente 1175 m2 en una tranquila
zonaresidencial de Pohle. La propiedad impresiona por susdiversas posibilidadesdeusoy
el potencial que ofrece lareserva de ampliacion existente en la edificacion anexa. La casa
cuenta con un moder no sistema de calefaccién de gas, instalado en 2012, y esta equipada con
ventanas de PV C con doble acristalamiento, |0 que garantiza una buena eficiencia
energética. Un punto a destacar esla edificacién anexa, que ofrece potencial de conversiony,
por lo tanto, ofrece una variedad de usos, como taller o espacio habitable adicional. Otras
caracteristicasincluyen un garajey plazas de aparcamiento exterior adicionales, con amplio
espacio para varios vehiculos. La amplia parcela, con su ampliaterraza, invitaarelajarseal
airelibrey ofrece amplio espacio para que los amantes de la jardineriay los nifios jueguen.
L a casa cuenta con un sétano, que presenta humedad y debe tener se en cuenta al planificar
cualquier reforma. La propiedad necesita reforma, pero esto le ofrece la oportunidad de
implementar suspropiasideasy visiones durante el proceso de modernizacion. La casa goza
de unaubicacion tranquilay préctica. La autopista A2 esfacilmente accesible, lo quele
permite llegar rapidamente a ciudades cer canas como Hannover. Ademas, la casa esta
equipada con fibra Optica, quele propor cionainternet de alta velocidad y una conectividad
digital optima. Esta propiedad esideal para aficionados al bricolaje o familias que desean
diseflar una casa a su gusto. Aproveche la oportunidad derenovar esta encantadora casay
crear un hogar quereflgje su estilo personal.
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Detalles de los servicios

‘Nebengebaude mit Ausbaur eserve
-Gasheizung von 2012
-Kunststofffenster mit I solierverglasung
‘Garage

-‘AulRenstellplatze

-grol3es Grundstiick

-Terrasse

-ruhige Wohnsiedlung

-gute Verkehrsanbindung A2
-Glasfaseranschluss

-Keller feucht

-sanierungsbedirftig
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Todo sobrela ubicacion

Das Haus befindet sich in einer ruhigen Wohnsiedlung in Pohle, die besondersdurch ihre
idyllische L age und gute Verkehrsanbindung besticht. Die Autobahn A2 ist in wenigen
Minuten erreichbar, was eine schnelle Anbindung an umliegende Stadte er moglicht.Pohleist
Tell der Samtgemeinde Rodenberg.

Pohle befindet sich inmitten des Deister-Siintel Tal und zeichnet sich durch eine gesellige
Dorfgemeinschaft mit Angeboten fiir Grol3 und Klein aus. Hier bieten sich Sportvereine,
diverse Gruppen wie Landjugend, L andsenioren und Blaskapelle und ein Kindergarten.
Im benachbarten Lauenau sind ebenfalls diver se Sportvereine, sowie Super markte und

Schulen vorhanden.

Lauenhau liegt eingebettet inmitten der malerischen L andschaft, umgeben von griinen
Higeln und Wéldern. Die Stadt bietet eineruhige und entspannte Atmosphére, die perfekt
far Familien und Naturliebhaber geeignet ist. Die Umgebung ist gepr &gt von Feldern,
Wiesen und Waldern, was ideale Bedingungen fir Spazier gange, Wander ungen und
Fahrradtouren bietet.

In Lauenhau selbst sowiein den benachbarten Stadten gibt es eine Vielzahl von Geschéften,
Supermarkten, Restaurants, Schulen und Gesundheitseinrichtungen. Diese sind leicht
erreichbar und bieten eine hohe L ebensqualitéat.
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Otros datos

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.9.2034.

Endener gieverbrauch betrégt 195.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1950.
Die Energieeffizienzklasseist F.

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und

inter nationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufiuhren. Wir kdnnen Ihnen bereitsin den er sten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbel, rufen Sieuns an oder senden Sieuns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen.Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der
Kéaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immabilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist
mit Wirksamwer den des Hauptvertrages fallig.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Hussein Safwan

Lange Straf3e 4, 31675 Buckeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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