VON POLL

Stade / Butzflethermoor — Stade

Vida energeticamente eficiente en una casa
moderna al borde de un campo

NUmero de propiedad: 25240012

PRECIO DE COMPRA: 359.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 135 m2 « HABITACIONES: 4 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.200 m?
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De un vistazo

25240012

ca. 135 m?

Techo a dos aguas
4

3

1

2011

1 x Puerto de coches,
1 x Plaza de
aparcamiento exterior

359.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018
para reformar
Solido

Terraza, WC para
invitados, Jardin /
uso compartido,

Cocina empotrada




Numero de propiedad: 25240012 - 21683 Stade / Bitzflethermoor — Stade

Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Certificado
radiante energético
Bomba de calor aire- 57.20 kWh/m2a
agua
28.02.2034 B

2011

Bomba de calor aire-
agua




VP ‘ VON POLL

Numero de propiedad: 25240012 - 21683 Stade / Bitzflethermoor — Stade

La propiedad




Numero de propiedad: 25240012 - 21683 Stade / Bitzflethermoor — Stade

La propiedad

1Y

ar
|

‘ =




VON POLL

Numero de propiedad: 25240012 - 21683 Stade / Bitzflethermoor — Stade

La propiedad




Numero de propiedad: 25240012 - 21683 Stade / Bitzflethermoor — Stade

La propiedad




‘ VON POLL

Numero de propiedad: 25240012 - 21683 Stade / Bitzflethermoor — Stade

La propiedad

www.von-poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 25240012 - 21683 Stade / Bitzflethermoor — Stade

La propiedad

www.von-poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

Numero de propiedad: 25240012 - 21683 Stade / Bitzflethermoor — Stade

La propiedad

www.von-poll.com




Numero de propiedad: 25240012 - 21683 Stade / Bitzflethermoor — Stade

La propiedad

’ VON POLL

Immobilie
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gelost. Fg o el

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget ' [El i
berechnen und die passende | B
Finanzierungslésung ermitteln. S? Asfet
g g *_}'-mf—'ﬂ _ﬁ: =
O] i .
www.von-poll.com/finanzieren )|
éﬁ.\ =l =S TR




VON POLL
REAL ESTATE

- 21683 Stade / Butzflethermoor — Stade

de propiedad: 25240012

NUmero

ledad

La prop

S

LLLLLLUR UL

AMARRARNRARNA

SLLRLLRAN

-

T S
A i

L T




Numero de propiedad: 25240012 - 21683 Stade / Bitzflethermoor — Stade

La propiedad

VON POLL

Sie mochten wissen was

Ilhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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Una primera impresion

Se vende una encantadora casa unifamiliar en las afueras de un campo, con
aproximadamente 135 m2 de espacio habitable en una parcela de aproximadamente
1200 m2. Construida en 2011, la casa esta lista para entrar a vivir y su Ultima
modernizacién/finalizacion fue en 2018. Cuenta con cuatro estancias, tres de ellas
dormitorios, y un bafio. Dos terrazas ofrecen amplio espacio para relajarse al aire libre.
La propiedad esta equipada con moderna calefaccién central y suelo radiante, lo que
garantiza un calor agradable. La combinacion de bomba de calor aerotérmica y ventanas
de triple acristalamiento permite una calefaccion de bajo consumo. Ademas de la
vivienda, una cochera ofrece aparcamiento para sus vehiculos y un cobertizo para
guardar herramientas de jardineria u otros equipos. Su atractiva ubicacion en las afueras
de un campo con vistas despejadas es un punto a destacar. La propiedad esta vallada,
lo que proporciona privacidad y seguridad. La casa tiene una distribucién 6ptima, con
una sala de estar diafana que crea una sensacién de amplitud. Una galeria/entreplanta y
el atico ofrecen espacio adicional y potencial para un disefio personalizado. La moderna
cocina equipada ofrece una experiencia culinaria confortable. El acceso directo desde la
cocina a la terraza le permite disfrutar de sus comidas al aire libre. En general, la casa se
encuentra en buen estado, aunque se recomiendan algunas reformas. Es ideal para
familias que buscan la comodidad de una casa unifamiliar con amplios espacios
exteriores. Inspirese en esta propiedad y concierte una visita. Descubra las numerosas
ventajas de esta propiedad y aproveche la oportunidad de hacer realidad la casa de sus
suefios.
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Detalles de los servicios

- Luft-/Warmepumpe

- FuRBbodenheizung

- 3-fach Verglasung

- Carport

- Schuppen

- Zwei Terrassen

- Gaste-WC

- Vollbad

- HWR mit AuRenzugang

- Moderne Einbaukiiche mit Terrassenzugang
- Feldrandlage

- Galerie/Empore

- Spitzboden

- Eingezéuntes Grundstiick
- Markise

- Elektrische Aul3enjalousien
- Kleinklaranlage
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Todo sobre la ubicacion

Die Hansestadt Stade, Kreisstadt des gleichnamigen Landkreises, liegt mit Ihren knapp
50.000 Einwohnern siidlich der Unterelbe direkt an dem Nebenfluss Schwinge und gehort
zur Metropolregion Hamburg. Stade, ehemaliger Sitz der Bezirksregierung, liegt am
Geestrand zwischen den Elbmarschen Altes Land und Kehdingen und ist eine der
bedeutenden Stadte im Elbe-Weser-Dreieck.

Die Hansestadt mit lhrer Uber eintausend jahrigen Geschichte bietet neben einer breit
aufgestellten Grundversorgung auch viele kulturelle und freizeitliche Méglichkeiten.
Verkehrstechnisch ist Stade gut erschlossen, Uiber die B73 und A26 gelangt man
Richtung Cuxhaven oder Buxtehude und Hamburg, tber die B74 Richtung Bremerhaven
und Bremen. Im Schienenverkehr fahren regelmaRig die S-Bahnlinie 3 des Hamburger
Verkehrsverbundes sowie der Metronom.

Butzfleth ist ein Ortsteil der Gemeinde Butzfleth, welche zur Hansestadt Stad gehdrt. Der
idyllische Ort liegt verkehrsgiinstig unweit des Dow-Werkes, Giber die Stader
Ostumgehung ist man in wenigen Minuten auf der A26 Richtung Hamburg / Buxtehude,
die Stader Innenstadt und der Butzflether Ortskern sind ebenfalls in nur wenigen
Fahrminuten erreichbar.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.2.2034.

Endenergiebedarf betragt 57.20 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger Stral3e 13, 21682 Stade
Tel.: +49 4141 -9389210
E-Mail: stade@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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