VON POLL

Wertheim

Edificio de apartamentos en zona tranquila...

NUmero de propiedad: 25249012

PRECIO DE COMPRA: 499.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 268 m2 - HABITACIONES: 8 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 774 m?
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De un vistazo

25249012 499.000 EUR
Casa plurifamiliar

ca. 268 m* Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
3 MwSt.) des
beurkundeten
5 Kaufpreises
3 2023
1979
cuidado
Solido
ca. 120 m2

Terraza, Jardin / uso
compartido, Balcon
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado
Gas natural ligero energético
16.04.2035 108.63 kWh/mz2a
D
Gas
1979
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Una primera impresion

Esta casa de tres familias, en excelente estado y actualmente alquilada, se encuentra en
una hermosa y tranquila zona de Waldenhausen, en el distrito de Wertheim. La casa se
asienta sobre una parcela de aproximadamente 774 m2 y ofrece una superficie habitable
total de aproximadamente 269 m2. La superficie habitable se distribuye de la siguiente
manera: apartamento en planta baja de aproximadamente 114 mz, atico de
aproximadamente 71 m? y s6tano de aproximadamente 84 m2, La superficie (til, incluido
el garaje, es de aproximadamente 120 m2. La propiedad se ha mantenido y modernizado
en buen estado a lo largo de los afios. El sistema de calefaccion central (de gas) se
actualizé en 2023 y los paneles solares térmicos contribuyen a una buena eficiencia
energética. Dos de los tres bafios se renovaron en 2019. Esta propiedad cuenta con un
aislamiento de cinco centimetros en las paredes exteriores, lo que proporciona un
importante ahorro energético. Todas las ventanas se cambiaron en 2013 (PVC, doble
acristalamiento) para garantizar un aislamiento 6ptimo y la reduccion del ruido. Un garaje
doble ofrece aparcamiento seguro para dos vehiculos y espacio de almacenamiento
adicional. También hay una plaza de aparcamiento en la propiedad. Hay mas
aparcamiento disponible en la calle. La renta neta anual actual por alquiler es de 22.224
€. Se invita a los interesados a visitar la propiedad y conocer todas sus ventajas. No
dude en contactarnos para obtener mas informacion o concertar una visita.
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Detalles de los servicios

- Doppelgarage

- Gartennutzung

- neue Heizung 2023

- 2 Bader neu

- AuRenwanddammung 5cm
- Solarthermie
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Todo sobre la ubicacion

Waldenhausen ist eine Ortschaft der Grof3en Kreisstadt Wertheim im baden-
wurttembergischen Main-Tauber-Kreis.

Es gibt zwei Kindergarten in Waldenhausen, diese sind fu3laufig erreichbar.

Die liebevoll gestaltete Innenstadt von Wertheim ist nur ca. 4 km entfernt.

In Wertheim finden sich samtliche Einkaufsmaglichkeiten, Arzte und Schulen aller Art.
Das beliebte Einkaufsziel Wertheim Village mit Autobahnanbindung A3 Richtung
Frankfurt / Wirzburg ist ca. 14 km entfernt.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 108.63 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1979.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Diana Wegener

Rathausgasse 2, 97877 Wertheim
Tel.: +49 9342 -24 03700
E-Mail: main-tauber-kreis@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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