Orsingen-Nenzingen / Nenzingen

Grof3zugige Erdgeschosswohnung mit
gepflegtem Flair und Raum zum Entspannen

Numero de propiedad: 26168100

PRECIO DEL ALQUILER: 900 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 88,41 m2 ¢ HABITACIONES: 2
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De un vistazo

26168100 900 EUR
Planta baja
2
ca.88,41m cuidado
2 Sélido
1
1 Chimenea, Jardin /
1989 uso compartido,

Cocina empotrada
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Datos energeticos

Calefaccion por Certificado de
suelo radiante consumo
Gas 132.50 kWh/m?a
16.06.2028

E
Gas 2001
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Una primera impresion

Willkommen zu einem Immobilienangebot, das Potenzial und Komfort auf
gelungene Weise vereint. Im Erdgeschoss eines im Jahr 1989 errichteten Gebaudes
erwartet Sie diese gepflegte Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 88,41 m?. Die
klare Struktur der Raumlichkeiten und die Lage bieten eine interessante Option fUr
Singles, Paare oder kleine Haushalte, die Wert auf ein angenehmes Wohnumfeld

legen.

Die Wohnung zeichnet sich durch insgesamt zwei Zimmer aus, die Ihnen vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten bieten. Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fir
individuelle Gestaltung, Rliickzug und Erholung nach einem langen Tag. Das
Wohnzimmer eignet sich hervorragend als zentraler Ort flir Begegnung,
Entspannung oder die Umsetzung personlicher Wohnideen. Die Raumaufteilung

ermoglicht eine flexible Einrichtung ganz nach lhren individuellen Vorstellungen.

Ein modernes Badezimmer steht zur Verfligung und unterstreicht den gepflegten
Zustand der Immobilie. Hier finden Sie die Gegebenheiten, die flr den taglichen
Komfort notwendig sind. Die GroBe und Aufteilung des Badezimmers ermdglichen

einen funktionalen sowie angenehmen Start in den Tag.

Die Wohnung verflgt Uber eine Zentralheizung, die besonders in der kiihleren
Jahreszeit fur gleichmaBige Temperaturen in allen Raumen sorgt. So genieBen Sie

zu jeder Jahreszeit behagliche Warme und kénnen Ihren Alltag entspannt gestalten.

Ein weiteres Merkmal ist der Zustand der Immobilie: Die Wohnung prasentiert sich
gepflegt und besticht durch einen guten Erhaltungszustand. Dies erleichtert Innen
den Einzug und ermaoglicht eine direkte Nutzung ohne zusatzlichen

Renovierungsaufwand.




Das Gebaude wurde 1989 erbaut. Die gewachsene Struktur der Umgebung spricht

viele Menschen an, die ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen urbanem Wohnen
und privatem Rlckzugsort suchen. Die Lage im Erdgeschoss ist flr

unterschiedliche Bedlrfnisse geeignet und bietet bequemen Zugang zur Wohnung.

Diese Wohnung bietet auf ca. 88,41 m? Raum fur individuelle Plane, personliche
Entfaltung und ein angenehmes Wohngefuhl. Die durchdachte Raumaufteilung, die
vorhandene Zentralheizung sowie der gepflegte Zustand sind Starken dieses
Angebots. Flr nahere Informationen oder einen persénlichen Besichtigungstermin

stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen und entdecken Sie vor Ort die
Mdglichkeiten, die diese Wohnung lhnen bietet. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage

und beraten Sie gerne personlich.
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Todo sobre la ubicacion

Orsingen-Nenzingen besticht als landliche Gemeinde in Baden-Wirttemberg durch
ihre ruhige und sichere Atmosphare, die insbesondere flir Menschen im besten
Lebensalter hochsten Wohnkomfort bietet. Die stabile Bevolkerungsstruktur und die
geringe Kriminalitatsrate schaffen ein Geflihl von Geborgenheit und Gelassenheit.
Trotz der landlichen Pragung ist die grundlegende Infrastruktur vorhanden, wobei
wichtige medizinische und soziale Dienstleistungen in den nahegelegenen Stadten
wie Konstanz unkompliziert erreichbar sind. Die Region zeichnet sich durch eine
ausgewogene Balance zwischen naturnaher Idylle und guter Anbindung an
wirtschaftsstarke Zentren aus, was fir Senioren eine ideale Kombination aus Ruhe

und Erreichbarkeit darstellt.

Die unmittelbare Umgebung von Orsingen-Nenzingen ladt mit vielfaltigen
Freizeitmdglichkeiten zu einem aktiven und zugleich entspannten Lebensstil ein. In
nur wenigen Gehminuten erreichen Sie gepflegte Parks und Spielplatze, die zu
erholsamen Spaziergangen und sanfter Bewegung an der frischen Luft einladen.
Sportanlagen wie der nahegelegene Trainingsplatz bieten zudem Gelegenheit, die
Gesundheit zu fordern und Gemeinschaft zu erleben. Fir kulturelle und
gesellschaftliche Begegnungen steht die Kirnberghalle bereit, die nur etwa 16
Minuten zu FuB entfernt liegt. Die Nahe zum Schwimmbad Orsingen rundet das
Freizeitangebot ab und ermdéglicht angenehme Stunden der Entspannung und

Regeneration.

Besonders hervorzuheben ist die ausgezeichnete medizinische Versorgung, die fur
Senioren von zentraler Bedeutung ist. Zahnarztliche Praxen befinden sich bereits in
einem Umkreis von etwa sechs Gehminuten, wahrend Apotheken und Facharzte in
den umliegenden Gemeinden gut erreichbar sind. Das Krankenhaus Stockach ist in

wenigen Autominuten erreichbar und gewahrleistet eine umfassende




gesundheitliche Betreuung. Diese Nahe zu medizinischen Einrichtungen vermittelt

ein beruhigendes Gefuhl von Sicherheit und Fiursorge im Alltag.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien,
darunter die Haltestellen Nenzingen Rathaus und Nenzingen Schule, innerhalb von
sieben bis zwdlf Minuten zu FuB erreichbar. Der Bahnhof Nenzingen ist ebenfalls in
etwa zwdlf Gehminuten erreichbar und ermdglicht komfortable Verbindungen zu
umliegenden Stadten. Fir Ausflige oder Besuche in weiter entfernte Regionen ist
die Nahe zu mehreren Autobahnanschlissen ein weiterer Vorteil, der Mobilitat und

Flexibilitat gewahrleistet.
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Otros datos

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Peter Romke

FreiheitstraBe 51, 78224 Singen
Tel.: +497731- 96 904 10

E-Mail: singen@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/es/pie-de-imprenta

