Orsingen-Nenzingen

Familienfreundliches Haus mit vielfaltigen Extras
und viel Platz

NUmero de propiedad: 24168008

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 599.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 243 m2 « HABITACIONES: 7.5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 691 m?2
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De un vistazo

24168008 599.000 EUR
Casa unifamiliar

ca. 243 m? Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
. MwSt.) des

Previo acuerdo beurkundeten
Kaufpreises

7.5 cuidado

3

3 Componentes

1985 prefabricados
ca.0ma2

Terraza, WC para
invitados, Piscina,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada, Balcon
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Datos energéeticos

ELEKTRO Certificado de

29.01.2034 consumo
40.11 kWh/m2a

Eléctrica A
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Una primera impresion

Wir freuen uns, lhnen dieses raffinierte Einfamilienhaus mit vielseitigem Potenzial in
ruhiger Lage von Orsingen zu prasentieren. Das Haus wurde im Jahr 1985 auf einem ca.
691m2 groRen Grundsttick erbaut und ist in einem modernisierten Zustand. Die
grof3zuigige Wohnflache von ca. 243 m? verteilt sich auf zwei Ebenen und ist optional
vielseitig nutzbar. Auf dem Grundstlick sind Tiere herzlich Willkommen. Ein Kaninchen -
sowie ein Huhnerstall warten schon auf neue Tierliebhaber und der Garten sowie das
Gewachshaus erfreuen jeden Selbstversorger. Das Haus verfligt Giber insgesamt 7.5
Zimmer die sich auf zwei Ebenen verteilen. Davon befinden sich 4,5 Zimmer im
Erdgeschol3. Die Kiiche im EG ist mit allen Nétigen Kiichengeraten ausgestattet und
bieten viel Platz fiir eine groRe Familie und Freunde. Uber das gemiitliche Wohnzimmer
hat man durch den Wintergarten Zugang zu einer gro3en Sonnenterrasse. Der beheizte
Pool mit Gegenstromanlage und Whirlpool, kann bei Interesse extra erworden werden.
Im Dachgeschof finden Sie 2 Kinderzimmer, 1 Gastezimmer sowie ein Bad und eine
weitere Kiiche. Der Keller hat eine Nutzflache von ca. 106mz2 und verfugt tber einen
Waschkeller, eine weitere Kiiche sowie ein Bad und einen Hobbyraum. Zusatzlich
verteilen sich auf dem Grundstiick noch insgesamt ca. 40m2 Nutzflache auf den Huhner
und den Kaninchenstall. Die Ausstattung der Immobilie lasst keine Wiinsche offen. Es
gibt drei Stellplatze und eine Doppelgarage mit insgesamt 43,86 m2. FUr umweltbewusste
Kaufer gibt es zwei Photovoltaikanlagen und einen Energiespeicher, die den
Energieverbrauch reduzieren und somit Kosten sparen Die Lage des Hauses ist ruhig
und dennoch zentral. Einkaufsmaglichkeiten, Kindergarten, Schulen und 6ffentliche
Verkehrsmittel befinden sich in der Nahe. Die Umgebung ladt zu Spaziergangen oder
Fahrradtouren ein. Das Highlight ist ein Campingplatz mit beheiztem Freibad und
vielseitigen Moglichkeiten der Freizeitgestaltung fur die ganze Familie. Die
Betriebskosten fur die Immobilie beliefen sich im Jahr 2023 auf ca. 43,00 € mtl.
Insgesamt handelt es sich bei dieser Immobilie um ein wunderbares Einfamilienhaus mit
vielen Extras. Der moderne Zustand, die grof3ziigige Raumaufteilung machen dieses
Objekt zu einem idealen Zuhause fur eine Familie. Z6gern Sie nicht und vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin. Diese Immobilie wird Sie mit Sicherheit
begeistern!
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Detalles de los servicios

- Drei Stellplatze

- Doppelgarage

- GroRe Sonnenterrasse

- Wintergarten

- Loggia

- Zwei Photovoltaikanlagen

- Energiespeicher

- Drei Kuichen

- Kaninchen und Hihnerstall

- Keller mit Hobbyraum, Kiiche, Waschkiiche und Bad
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Todo sobre la ubicacion

Orsingen-Nenzingen ist eine charmante Gemeinde im Landkreis Konstanz in Baden-
Wirttemberg, Deutschland. Die Gemeinde besteht aus den beiden Ortsteilen Orsingen
und Nenzingen, die durch eine malerische Landschaft miteinander verbunden sind. Die
Lage bietet eine ideale Mischung aus landlichem Charme und guter Verkehrsanbindung.
Verkehrsanbindung: Orsingen-Nenzingen ist verkehrstechnisch gut erschlossen. Die
Autobahn A81 ist nur wenige Kilometer entfernt und ermoglicht eine schnelle Anbindung
an die Stadte Singen, Konstanz und Stuttgart. Die B313 fiihrt durch die Gemeinde und
bietet eine bequeme Verbindung zu den umliegenden Ortschaften. Der nachstgelegene
Bahnhof befindet sich in Nenzingen, von wo aus regelmafiige Zugverbindungen in
Richtung Radolfzell und Stockach angeboten werden. Die gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr macht Orsingen-Nenzingen auch fir Pendler attraktiv. Fur
internationale Reisen ist der Flughafen Zirich in etwa einer Stunde mit dem Auto
erreichbar, was die globale Erreichbarkeit zusatzlich erleichtert. Ortsbeschreibung:
Orsingen-Nenzingen besticht durch eine idyllische Umgebung und bietet seinen
Bewohnern eine hohe Lebensqualitat. Die Gemeinde ist von griinen Wiesen und Feldern
umgeben, was zu erholsamen Spaziergangen und Aktivitaten in der Natur einladt. Als
besonderes Highlight ist der Campingplatz und Ferienplatz am Alten Sportplatz zu
erwéhnen. Hier gibt es viele Tiere und ein beheiztes Freibad sowie unterschiedlichste
Maglichkeiten fur Grof3 - und Klein um den individuellen Freizeitspald zu gestalten.
Insgesamt bietet Orsingen-Nenzingen eine ruhige und entspannte Wohnatmosphére,
ohne dabei auf die Vorziige der urbanen Infrastruktur verzichten zu missen. Die gute
Anbindung an Verkehrswege macht die Region auch fiir Geschéftsreisende und Pendler
attraktiv.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist giltig bis 29.1.2034.
Endenergieverbrauch betragt 40.11 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Elektro. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1985. Die
Energieeffizienzklasse ist A. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Peter Romke

FreiheitstralRe 51 Canta
E-Mail: singen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




