Lorzweiler

Gepflegtes KFW 70 Haus DHH mit Garage, Garten
und Saunain L orzweller zu ver kaufen!

Numero de propiedad: 26154016
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PRECIO DE COMPRA: 685.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 167 m2 « HABITACIONES: 5 -«
SUPERFICIE DEL TERRENO: 290 m?
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Numero de propiedad: 26154016 - 55296 Lorzweiler

De un vistazo

26154016 685.000 EUR

ca. 167 m?2 Casa unifamiliar

Techo a dos aguas Kauferprovision betragt

5 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

4 Kaufpreises

1 cuidado

2015 Solido

Terraza, Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Electricidad Certificado energético
03.08.2036 29.30 kWh/m2a
Bomba de calor aire- A+
agua

2015
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich (iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ilhnen zu horen.
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Una primeraimpresion

Diese gepflegte Doppelhaushélfte aus dem Jahr 2015 Uberzeugt durch eine gelungene
Kombination aus moderner Ausstattung und hochwertiger Bauweise. Die grof3ziigige
Wohnflache von etwa 167 m2 bietet |hnen und Ihrer Familie viel Raum zur individuellen
Entfaltung. Das Haus liegt auf einem ca. 290 m2 grof3en Grundstick, das vielfaltige

M 6glichkeiten zur Nutzung ber eithalt.

Mit insgesamt 5 Zimmern, davon 4 Schlafzimmer, erflillt diese Immobilie hdchste
Ansprliche an ein komfortables Wohnambiente. Ein grof3es Badezimmer tragt dazu bei, den
Alltag besonder s angenehm zu gestalten. Die gehobene Ausstattungsqualitat zeigt sich in
zahlreichen Details, die keine Wiinsche offen lassen.

Fir ein behagliches Wohngefihl sorgt neben dem Kamiofen im Wohnzimmer eine komplette
FulRbodenheizung, die sich sowohl im Erdgeschoss, im Ober geschoss alsauch im
Dachgeschoss er streckt. Die Warme wird dabel effizient Gber eine moder ne

L uftwar mepumpe er zeugt, was nicht nur fir ein angenehmes Raumklima, sondern auch fiir
niedrige Energiekosten sor gt.

Die Ausstattung des Hauses Uiber zeugt durch viele dur chdachte Details. Das

Schalter programm von Gira unterstreicht den hohen Qualitatsanspruch, wahrend im
Wohnbereich eine stilvolle Wohnzimmertir aus Ganzglas eine offene und lichte Atmosphére
schafft. Im Erdgeschoss sind elektrische Rolll&den installiert, die Komfort und Sicher heit
bieten. Zusétzlich sorgt eine hochwertige Markise fiir angenehmen Sonnenschutz an war men
Tagen.

Grof3er Wert wurde auch auf die Bauweise gelegt: Die Immobilie wurde in M assivbauweise
mit Porotonstein errichtet, was hervorragende Warmeddmmung und L anglebigkeit
gewahrleistet. Die dreifache 1 SO-Verglasung der Fenster tréagt zusatzlich zur
Energieeffizienz bei und bietet einen effektiven Schutz gegen aufRere Einfliisse.

Das Haus hebt sich durch seinen sehr gepflegten Zustand hervor. Die Kombination aus
moder ner Heiztechnik, hochwertiger Dammung und erstklassigen Ausstattungsmerkmalen
schafft beste Voraussetzungen fiir zeitgemafes und nachhaltiges Wohnen.

Die Raumaufteilung mit vier Schlafzimmern und einem weiteren, grof3zligig zugeschnittenen
Zimmer bietet ausreichend M dglichkeiten zur individuellen Nutzung — beispielsweise als
Arbeitszimmer, Gastezimmer oder Hobbyraum. So erfullt diese Immobiliedie

ver schiedensten Anforderungen an komfortables Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.




Zusammengefasst préasentiert sich diese Immobilie als ein attraktives Angebot fir
anspruchsvolle I nteressenten, die Wert auf Qualitat, Energieeffizienz und ein modernes
Wohnumfeld legen. Die gepflegte Immobilie steht bereit, um neue Bewohner willkommen zu
hei3en. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich vor Ort einen

per sonlichen Eindruck zu ver schaffen.

Bitte, klaren Sievor dem Besichtigungster min die Finanzier barkeit ab.
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Todo sobrela ubicacion

L orzweiler prasentiert sich als eine besonders attraktive Gemeindeim Landkreis Mainz-
Bingen, die durch ihre wohlhabende und familienfreundliche Atmosphar e besticht. Die
stabile Bevolkerungszahl und die solide Infrastruktur schaffen ein sicheresund
harmonisches Umfeld, das insbesondere Familien und Berufspendler aus dem Rhein-Main-
Gebiet schatzen. Die hervorragende Anbindung an Mainz und die umliegenden Regionen
ermoglicht eine ideale Balance zwischen urbanem Komfort und ruhigem Wohnen. Die
Uber durchschnittlichen Immobilienpr eise spiegeln die hohe Nachfrage wider und
unterstreichen die Wertbestandigkeit dieses begehrten Standorts.

In Lorzweiler finden Familien ein besonder s sicheres und einladendes Wohnumfeld, dasvon
einer starken Gemeinschaft gepragt ist. Dieruhige Lage inmitten einer gepflegten

Nachbar schaft bietet Raum fur unbeschwerte Kindheitserlebnisse und gemeinschaftliches
Miteinander. Hier lasst sich das Familienleben in vollen Ziigen geniefl3en — eingebettet in eine
Umgebung, die Geborgenheit und Zukunftsper spektiven gleicher malien ver mittelt.

Die hervorragende I nfrastruktur rund um L érzweiler unterstiitzt Familien in ihrem Alltag
auf vielfaltige Weise. Bildungseinrichtungen wie die Kindertagesstatte L r zweiler und die
Grundschule Am Alten Schloss sind in nur wenigen Gehminuten erreichbar und bieten eine
vertrauensvolle Umgebung fr diejlngsten Bewohner. Fir die Gesundheit sorgt ein
engmaschiges Netz an medizinischen Angeboten: Vom nahegelegenen Zahnarzt Matthias
Rieth, der nur eine Minute zu Ful3 entfernt ist, bis hin zu weiteren Fachéar zten und
Apotheken in der Umgebung, die eine umfassende Ver sorgung gewahrleisten. Freizeit und
Erholung finden Familien in den zahlreichen Parksund Spielplatzen, diesich in
unmittelbarer Nahe befinden und zu gemeinsamen Stunden an der frischen L uft einladen.
Das Evangelische Gemeindehaus und das Pfarrgemeindehaus bieten zudem vielfaltige

M dglichkeiten fur kulturelles und soziales Engagement. Die Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr ist mit mehreren Bushaltestellen in wenigen Gehminuten ebenfalls
hervorragend gewahrleistet, was die Mobilitat der gesamten Familie erleichtert.

Fur Familien, die Wert auf ein sicheres, har monisches und zukunftsorientiertes
Wohnumfeld legen, ist L 6rzweiler ein herausragender Standort. Hier verbinden sich
L ebensqualitét, eine starke Gemeinschaft und eine exzellente I nfrastruktur zu einem
Zuhause, das Gebor genheit und Entwicklungschancen gleicher maf3en bietet.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Markus Platt

PetersstralRe 18, 67547 Worms
Tel.: +496241-8497 220
E-Mail: worms@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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