VON POLL

Worms

iCasa unifamiliar bien cuidada con garajey cocheray
jardin de bajo mantenimiento en venta!

Numero de propiedad: 25154020

‘ VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 349.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 138 m? + HABITACIONES: 4
SUPERFICIE DEL TERRENO: 289 m?

www.von-poll.com
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De un vistazo

25154020

ca. 138 m2

Techo ados aguas
4

2

2

1953

1 x Puerto de coches, 1
x Garaje

349.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Sélido

ca. 40 m?2

Terraza, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado de
Gas consumo
03.12.2035 98.00 kWh/m2a
C
Gas
2015
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich (iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ilhnen zu horen.
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Una primeraimpresion

Bienvenido a esta casa unifamiliar bien cuidada, construida en 1953 y moder nizada en 1980
con ampliasreformasy una ampliacion. La propiedad, con aproximadamente 138 m2 de
superficie habitable en una par cela de apr oximadamente 289 m2, ofr ece un hogar
confortable, ideal para parejas o familias pequefias que apr ecian una distribucion ordenada
y un ambiente agradable. La planta baja le da la bienvenida con un acogedor recibidor que
conduce directamente al espacioso salén-comedor . L os grandes ventanales propor cionan
abundante luz natural y una sensacion de luminosidad y amplitud. La conexion ala
chimenea existente en la planta baja per mite la instalacién de una chimenea, lo que aporta
un toque de calidez en los dias masfrios. La cocina esta conectada al salon y se puede abrir a
€él. También en la planta baja se encuentra un préctico cuarto de ducha con luz natural, ideal
parainvitadoso para el uso diario. En la planta superior encontrara dos dor mitorios bien
propor cionados. Ambos dor mitorios ofr ecen opciones de uso flexibles, ya sea como
dormitorio principal, dormitorio infantil o despacho. El espacioso bafio con luz natural en la
planta superior, con su comodo mobiliario, invita arelajarsey desconectar. L as ventanas del
bafio propor cionan abundante luz y buena ventilacion. Un punto destacado dela casa esla
bodega abovedada y seca. Esta no solo ofrece amplio espacio de almacenamiento, sino que
también esideal para guardar suministroso como taller. El garaje dela propiedad también
puede utilizar se para otr os fines. Hay una cochera frente al garaje. La calefaccion es de gas,
un sistema central de bajo consumo que calienta la casa de forma eficiente. Toda la
propiedad se encuentra en excelentes condicionesy se mantieneregularmente. El jardin,
bien cuidado, ofrece espacio para €l disfrute personal y esféacil de cuidar. Esperfecto para
jugar orelajarseal airelibre. Laterraza adyacente esideal para disfrutar delos mesesde
verano. Tiendas, colegiosy transporte publico estéan a solo unos minutos. Por favor, aclare
sus opciones de financiacion antes de programar unavisita.
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Todo sobrela ubicacion

Im Ostteil von Rheinland-Pfalz liegt die ungefahr zweitausend Jahre alte Nibelungen-Stadt
Worms.

Wormsund Trier gehoren damit zu den beiden éltesten Stadten Deutschland.

Bekannt ist Worms als Nibelungen- und L uther stadt.

Die Stadt Wormsliegt nordlich von der wirtschaftlich starken Metropolregion Rhein-
Neckar und liegt sidwestlich vom Rhein-Main-Gebiet und stellt damit das Bindeglied
zwischen diesen beiden Wirtschaftsregionen dar.

Diese sehr verkehrsgiinstige Lage und der traditionelle Weinanbau in der Region préagen
den Charakter der Stadt mit seinen acht Stadtbezirken und 19 Stadteilen.

Heute bietet Worms neben zahllosen restaurierten Kirchen und jldischen Synagogen, eine
Vielzahl von Sehenswirdigkeiten. Auch ein Kultur- und Tagungszentrum, eine
Fachhochschule und ver schiedene Einkaufsmaglichkeiten (Wormser Einkaufspark WEP)
komplementieren das facettenreiche Bild von Worms.
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Otros datos

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.12.2035.

Endenergieverbrauch betréagt 98.00 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2015.
Die Energieeffizienzklasseist C.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Markus Platt

PetersstralRe 18, 67547 Worms
Tel.: +496241-8497 220
E-Mail: worms@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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