Gundersheim

iVivir cercadelanaturaleza con estiloy un gran

jardin!

Numero de propiedad: 25154016

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 398.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 145,2 m2 « HABITACIONES: 5 o

SUPERFICIE DEL TERRENO: 375 m?

www.von-poll.com




Numero de propiedad: 25154016 - 67598 Gundersheim

De un vistazo

L a propiedad

Datos ener géticos

Una primeraimpresion
Otros datos

Contacto con €l socio




Numero de propiedad: 25154016 - 67598 Gundersheim

De un vistazo

25154016

ca. 145,2 m?2
Techo ados aguas
5

3

2

1965

2 x Plazade
apar camiento
exterior, 1 x Garaje

398.000 EUR
Casas bifamiliares

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Estructura
Sélido

Terraza, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos ener géticos

Calefaccion central Certificado ener gético
Gas
09.03.2028 187.50 kWh/m?2a
F
Gas
2018
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ihnen zu héren.
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Una primeraimpresion

Bienvenido a una oportunidad excepcional: Esta moder na casa adosada combina una
distribucion bien disefiada, reformas de alta calidad y numer 0sos detalles técnicos en
aproximadamente 145,2 m2 de superficie habitable. Construida en 1965, la casa ha sido
objeto de una profunda modernizacion y ya esta lista para su primera ocupacion. Cuenta
con unadistribucion de planta claray una gran cantidad de detalles contempor aneos. La
par cela de apr oximadamente 375 m2 ofrece un amplio espacio alrededor dela casay mucho
espacio para un disefio de jardin personalizado. La propiedad sedistribuye en planta bajay
s6tanoy consta de un total de cinco estancias, incluyendo tres dormitoriosy dos bafios
moder nos. El disefio abiertoy luminoso se aprecia inmediatamente al entrar en la casa. El
salén se abreaunagran terraza (aprox. 30 m2) que da directamente al jardin. Las ventanas
antirrobo de suelo a techo garantizan laluminosidad y crean unatransicién fluida hacia el
exterior: una ventana del salén cuenta con triple acristalamiento, mientras que las demas se
han sustituido por doble acristalamiento. L a espaciosa cocina, equipada con muebles de alta
calidad, es un verdadero punto culminante para quienes disfrutan cocinando y disfrutando
delabuena mesa. El comedor contiguo ofrece amplio espacio para la familia e invitados.
Una chimenea de 9 kW propor ciona una calidez acogedoray un ambiente especial en los dias
mas frios. Se han instalado cuatro equipos de air e acondicionado para garantizar un clima
interior confortable en verano. En el sétano, dosluminosos dormitoriosinfantilesy una
habitacion adicional (ideal como despacho o dor mitorio adicional) completan la sala de estar.
Un trasteroy una sala de calder as independiente ofrecen practicas zonas de servicio. La casa
se calienta mediante una caldera central de condensacion de gas de Viessmann, conocida por
su eficienciay fiabilidad. La tecnologia modernay el confort se perciben en todala
propiedad. Un sistema fotovoltaico de 3,6 kWp, instalado en 2024, junto con €l techo
extensible con aislamiento, propor ciona ener gia sostenible. El gar aje cuenta con un wallbox
y una conexion de alta tension, perfecto para cargar su vehiculo eléctrico. Durantela
reforma, se cambiaron todas las puertasinteriores, incluyendo unas moder nas puertas
correderasde cristal estilo loft que crean un ambiente abierto y armonioso. L as puertas de
entrada principal y lateral también se reemplazaron en 2024 y ofrecen seguridad moder na.
La ubicacién dela casa ofrece un agradable equilibrio entrelatranquilidad y la
infraestructura urbana: tiendas, escuelas, guarderiasy transporte publico son facilmente
accesibles. Esta propiedad completamente moder nizada, con accesorios de alta calidad y
conceptos ener géticos innovador es, le invita a experimentar la comodidad de una vida
contempor anea de alto nivel. L e animamos a concertar una visitay comprobar por si mismo
los detalles bien pensados de esta excepcional propiedad. Por favor, aclare sus opciones de
financiacion antes de programar unavisita.
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Otros datos

Esliegt ein Energiebedarfsausweisvor.

Dieser ist gultig bis 9.3.2028.

Endenergiebedarf betragt 187.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2018.
Die Energieeffizienzklasseist F.
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Contacto con € socio

Para masinformacion, dirijase a su per sona de contacto:

Markus Platt

PetersstralRe 18, 67547 Worms
Tel.: +496241-8497 220
E-Mail: worms@von-poll.com

Al aviso legal de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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